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Presidencia Municipal - San Francisco del Rincén, Gto.

Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de 45
San Francisco del Rincén, Gto.

El C. Ing. José Velasquez Villalpando, Presidente del H. Ayuntamiento del Municipio de San
Francisco del Rincon, Guanajuato, a los habitantes del mismo hace saber:

Que el Honorable Ayuntamiento Constitucional 2003-2006, en ejercicio de las facultades que le
confieren los articulos 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
117 fraccion | de la Constitucion Politica del Estado de Guanajuato; 69 fraccién | inciso b, 202, 203
y 204 de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, en sesion ordinaria celebrada de
fecha 13 de mayo del 2004 dos mil cuatro, aprobd el siguiente:

Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Francisco del Rincon,
Guanajuato.

TiTULO PRIMERO
De la Zonificacion Urbana

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones Generales

Articulo 1.

El Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo tiene por objeto establecer el conjunto de normas
técnicas y de procedimiento, para formular y administrar la planeacién y regulacién del
ordenamiento territorial del Municipio de San Francisco del Rincén, Guanajuato, es de observancia
general en el Municipio de San Francisco del Rincén, sus disposiciones son de orden publico e
interés social y tiene por objeto:

. Clasificar de manera general de las areas y predios para asi normar y regular los usos del
suelo;

. Vigilar los cambios de uso del suelo;

Il Determinar los usos y destinos de predios y edificaciones en funcion del grado de impacto
que provocan sobre el medio ambiente;

V. Establecer los patrones de ocupacion y utilizacion del suelo;



V. Definir y normar las densidades de poblacion por cada tipo de zona en el territorio
municipal; y

VL. Determinar las normas técnicas de control a que deberan sujetarse los diferentes usos del
suelo, indicando los rangos de compatibilidad de los usos permitidos en cada zona.

Articulo 2.

Para los efectos del presente Reglamento, se entiende por:

VL.

VIL.

VIIL.

XI.

Alineamiento: La delimitacion sobre un predio en él frente a la via publica, que define la
posicién permisible del inicio de la superficie edificable;

Para equipamiento urbano: Las que se determinen en todo estudio de compatibilidad
urbanistica, conforme las normas de los Reglamentos de zonificacion, para proveer los fines
que requiera la comunidad;

En uso de amortiguamiento: El area o conjunto de predios o construcciones que bordean a
las lineas divisorias de zonas o predios y que estan compuestas por usos compatibles que
van aminorando los impactos entre dos 0 mas zonas de usos;

Zonas y predios de conservacion ecolégica: Las tierras, aguas y bosques en estado natural
que por sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser
conservadas;

Asentamiento humano: La radicaciéon de un grupo de personas, con el conjunto de sus
sistemas de convivencia en un area localizada, considerando en la misma los elementos
naturales y las obras materiales que la integran;

Centro de poblacion: Las areas urbanas ocupadas por las instalaciones necesarias para su

vida normal; las que se reserven para su expansion futura; las constituidas por elementos
naturales que cumplen una funcién de preservacion de sus condiciones ecoldgicas; y las
que se dediquen a la fundacion del mismo, conforme a las Leyes aplicables;

Conservacion: Accion dirigida a mantener el equilibrio ecoldgico y el patrimonio cultural del
Municipio que requiere de su preservacion;

Coeficiente de ocupacion del suelo (cos): El factor que multiplicado por el area total de un
lote o predio, determina la maxima superficie edificable del mismo;

Coeficiente de utilizacion del suelo (cus): El factor que multiplicado por el area total de un
lote o predio determina la maxima superficie construida que puede tener una edificacion, en
un lote determinado;

Crecimiento: La expansioén de los limites de las zonas ocupadas con edificios, instalaciones
y redes que integran la infraestructura y el equipamiento urbano de los centros de poblacion;
la expansién de los limites de los centros de poblacién;

Declaratorias de usos, destino y reservas: Son los actos de derecho publico, que
corresponde autorizar al Ayuntamientos y publicar el ejecutivo estatal, a fin de clasificar las
zonas y predios de un centro de poblacion, determinando los usos permitidos, prohibidos y
condicionados y sus normas de utilizacién, a las que se sujetara el aprovechamiento



XIl.

XIll.

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIIL.

XIX.

XXI.

XXIL.

XXI1.

publico, privado y social de los mismos;

Densidad maxima: El término utilizado para determinar la concentracion maxima de
habitantes o viviendas permisible en una superficie determinada del centro de poblacion; en
este Reglamento se aplica sobre hectarea bruta de terreno;

Destinos: Los fines publicos que se prevea dedicar determinadas zonas, areas y predios de
un centro de poblacion;

El Reglamento: El presente ordenamiento.

Equipamiento urbano: Los espacios acondicionados y edificios de utilizacion publica,
general o restringida, en los que se proporcionan a la poblacion servicios de bienestar
social. Considerando su cobertura, se clasifican en regional, urbano y barrial o local;

Expansion urbana: El crecimiento de los centros de poblacion que implica la transformacion
de suelo rural a urbano, modificando el aprovechamiento y el régimen de propiedad de
areas y predios, asi como la introducciéon o mejoramiento de las redes de infraestructura;

La Direccién de Desarrollo Urbano: La dependencia técnica y administrativa que sefiale el
Gobierno Municipal, competente para expedir los dictdmenes, autorizaciones y licencias
previstos en la Ley de Desarrollo Urbano;

Ley: La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Guanajuato;

Manifestacién de impacto ambiental: EI documento presentado por el solicitante a la
Direccion de Medio Ambiente y Ecologia Municipal, en el que se sefialan los efectos que
produce la modificacion del medio ambiente de una zona determinada, por la accion del
hombre o la naturaleza;

Manifestacion de impacto vial: EI documento presentado por el solicitante a la Direcciéon de
Desarrollo Urbano y de Transito Municipal en el que se sefalan los efectos que produce la
generacion, atraccién y combinacion de viajes de vehiculos, dentro del Sistema Municipal;

Obras de urbanizacién: Todas aquellas acciones materiales de adecuacién espacial
necesarias a realizar en el suelo rustico para convertirlo en urbanizado, integrandole los
elementos requeridos para edificar; o bien, en el suelo urbanizado para mejorar con el
mismo fin o para permitir el desempeno de otras funciones en el centro de poblacion;

Ordenamiento de los centros de poblacién: El conjunto de dispositivos que tienden a lograr
el desarrollo fisico integral de los mismos, mediante la armédnica relacion y jerarquizacion de
sus elementos, de acuerdo a los Planes de ordenamiento territorial,

Plan municipal de ordenamiento territorial de San Francisco del Rincén: Es el conjunto de
normas y disposiciones para ordenar, regular y planear la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién; asi como para determinar las
provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios con objeto de mejorar la estructura
urbana, proteger al medio ambiente, regular la propiedad en los centros de poblacién vy fijar
las bases para la programacion de acciones, obras y servicios de infraestructura y
equipamiento urbano;



XXIV.

XXVI.

XXVIL.

XXVIIL.

XXIX.

XXXI.

XXXII.

XXX,

XXXIV.

XXXV.

Plan de ordenamiento territorial de la zona conurbada intermunicipal San Francisco del
Rincén - Purisima del Rincon: Es el conjunto de normas y disposiciones para ordenar,
regular y planear la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion en el espacio territorial de interaccion de estos centros de poblacion de los dos
Municipios, asi como para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de areas y
predios con objeto de mejorar la estructura urbana, proteger al medio ambiente, regular la
propiedad en los centros de poblacién y fijar las bases para la programacién de acciones,
obras y servicios de infraestructura y equipamiento urbano;

Planeacion y programacion de los centros de poblacién: el conjunto de actividades
tendientes a lograr de una manera racional, los satisfactores indispensables para el buen
funcionamiento de los centros de poblacién del Municipio;

Predio: el bien inmueble que no forma parte de un desarrollo;

Propiedad social: Las tierras comunales; y las dotadas a los nucleos de poblacién ejidal o
incorporadas al régimen ejidal conforme las disposiciones de la Ley Agraria, mismas que
dividen en tierras para el asentamiento humano, de uso comun y parceladas;

Reservas territoriales: Las zonas de un centro de poblacién que seran utilizadas para su
futuro crecimiento y se integren al dominio privado de la Federacién, el estado o el
Municipio;

Sistema de apertura rapida de empresas (sare): Mecanismo para agilizar la instalacion de
un giro o negocio considerado como de bajo impacto, el cual debera de cumplir
Unicamente con el tramite de licencia de uso de suelo debiendo la autoridad proporcionar
la resolucién correspondiente en un plazo maximo de 24 horas;

Suelo urbanizable: Aunque cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de
aprovechamiento en la fundacion o crecimiento de los centros de poblacion, sin detrimento
del equilibrio ecoldgico, por lo que se sehalara para establecer las correspondientes
provisiones y reservas;

Suelo urbanizado: Aquel donde habiéndose ejecutado las obras de urbanizacion, cuenta
con su incorporacion o reincorporacion municipal;

Urbanizacion: El proceso técnico para lograr a través de la accién material y de manera
ordenada, la adecuacion de los espacios que el ser humano y sus comunidades requieren
para su asentamiento;

Usos del suelo: Los fines particulares que podran dedicarse determinadas zonas y
predios de un centro de poblacion;

Uso mixto: La combinacién de varios usos del suelo compatibles entre si;

Utilizacion de suelo: La conjuncion de usos y destinos del suelo;

XXXVI. Zonas de proteccién: Las zonas que se establecen de acuerdo al valor de los

monumentos y a la concentracion de los mismos en un area determinada; y

XXXVII. Zonificacion: La determinacion de las zonas que integran y delimitan un centro de



poblacion; sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como
la delimitacion de las areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo.

Articulo 3.

Toda accion en zonas y predios que lleve al cambio de suelo rural a urbano, o en el suelo urbano al
cambio en su utilizacién, las subdivisiones de terrenos y fincas, asi como todas las obras de
urbanizacion y edificacién que se realicen en el centro de poblacion, quedan sujetas a cumplir con
lo estipulado en el presente Reglamento, siendo obligatoria su observancia tanto para las entidades
publicas, como por los particulares;

Los estudios, dictimenes o acuerdos para autorizar los diferentes usos del suelo en zonas y
predios, deberan de ser compatibles con lo dispuesto en el Plan de ordenamiento territorial
municipal y conurbado, ademas, ningun uso del suelo se podra llevar a cabo sin que previamente
se obtenga la licencia correspondiente, y se cumplan los requisitos que establece este Reglamento
y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 4.

El Ayuntamiento a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, al formular la zonificacién de los
centros de poblacion, aplicara las disposiciones de este Reglamento, estando facultado a
establecer normas especificas cuando asi se requieran, conforme las condiciones de su territorio y
el desarrollo de los asentamientos humanos observando las disposiciones de la Ley y los
Convenios de Coordinacion celebrados conforme los programas Nacional, Estatal y Regional de
Desarrollo Urbano.

Articulo 5.

La delimitaciéon de la zona respectiva se debera referir por lo menos a la superficie de la unidad de
menor jerarquia de las unidades territoriales que integran a los centros de poblacién, segun lo
sefala el presente Reglamento, en la que necesariamente debera estar contenida la totalidad del
predio que se pretenda urbanizar o establecer una zonificacion especifica para reglamentar y
controlar la urbanizacion y la edificacion, de lo contrario debera ampliarse el area de aplicacién del
mismo, refiriéndolo a la unidad territorial inmediata superior.

Articulo 6.
Los supuestos y casos aplicables que no estén previstos en este Reglamento, seran resueltos por
el H. Ayuntamiento.

CAPITULO SEGUNDO
De las Zonas de Usos, Destinos, Clasificacion, Definicion y Limites de Usos de Suelo

Articulo 7.

La clasificacion de zonas y predios se establece en funcion de los condicionantes que resulten de
sus caracteristicas del medio fisico y natural, y transformando las que segun su indole requieren de
diverso grado de control o participacién institucional, para obtener o conservar la adecuada relacion
ambiental, asi como para normar la accion urbanistica que en dichas zonas se pretenda realizar en
caso de ser factible. Las zonas se sefalaran en los planos relativos al plan de ordenamiento
territorial de los centros de poblacion.

Articulo 8.

Para cumplir los objetivos del plan de ordenamiento territorial municipal y el plan de ordenamiento
territorial de la zona conurbada intermunicipal San Francisco del Rincon - Purisima del Rincén y de
los programas parciales, se establece la siguiente clasificacion de zonas, segun su indole
ambiental y el tipo de control institucional que al respecto se requiera:



A)

A)

B)

C)

D)

Zonas urbanizadas de acuerdo a las politicas de densificacién: Son las zonas ocupadas
por las instalaciones necesarias para la vida normal de centro de poblacién, que cuentan
con su incorporacién municipal o con la aceptacion del Ayuntamiento o estan en proceso de
acordarla. Estas areas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacién
urbana. Las zonas urbanizadas se subdividen en:

Habitacionales: Comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional, se integra
de los siguientes grupos:

1.- Densidad alta (hasta 400 hab/ha)

2.- Densidad media (hasta 250 hab/ha)
3.- Densidad baja (hasta 120 hab/ha)

4.- Densidad muy baja (hasta 50 hab/ha)

Comerciales y de servicios: comprenden las instalaciones dedicadas al comercio y a la
prestacion de servicios.

1.- Comercio

2.- Servicios

3.- Corredor de comercio y servicios intensidad alta
4.- Corredor de comercio y servicios intensidad media
5.- Corredor de comercio y servicios intensidad baja

Equipamiento urbano: Comprende las instalaciones para alojar las funciones requeridas
como satisfactores de necesidades comunitarias. Se consideran como usos condicionados,
requiriendo para su aprobacion, la revision de su localizacion, la determinaciéon de las
caracteristicas del uso propuesto y su compatibilidad con los usos circundantes
asegurandose de que no cause perjuicio a los vecinos. Se integra por los siguientes grupos:

Equipamiento urbano vecinal: Comprende instalaciones de servicios basicos a la
comunidad que reunan las siguientes caracteristicas: que satisfagan necesidades
esenciales para el bienestar social de los vecinos de una zona habitacional y; que no
generen impactos negativos a las zonas habitacionales en la que se encuentren ubicados;

Equipamiento urbano zonal: Comprende instalaciones de servicios a la comunidad que
satisfacen necesidades para el bienestar social de una amplia zona o de la totalidad del
centro de poblacion; su localizacién debera cuidar que no se produzcan impactos negativos,
especialmente ruido y trafico, a las zonas habitacionales vecinas;

Equipamiento urbanos regionales: Comprende las instalaciones que prestan servicios de
alcance regional y poseen una infraestructura especial, asi como una extensa superficie a
fin de desarrollar su actividad, generando condiciones adversas o restricciones a las zonas
circunvecinas;

Zonas de parques urbanos: Son las zonas de proteccion a cauces, cuerpos de agua y a
zonas con valor paisajistico: las requeridas para la regulacién y el control de los cauces en
los escurrimientos y vasos hidraulicos tanto para su operacién natural, como para los fines
de explotacion agropecuaria como de suministro a los asentamientos humanos; estas zonas
se subdividen en;



1.-

A)

B)

C)

A)

Zonas de proteccidn a cuerpos de agua: Las relacionadas con las aguas nacionales, en los
términos de la Ley de aguas nacionales;

Zonas de proteccion a cauces: Las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera
continua, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales; y

Zonas de proteccion a escurrimientos: Las relacionadas con el cauce de una corriente, de
manera intermitente, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales. Para establecer dichas
zonas de proteccion en los cuerpos de agua, cauces y escurrimientos se estara a lo
establecido en la Ley de Aguas Nacionales. Para lo cual la Autoridad Municipal solicitara a la
Comisién Nacional del Agua el dictamen respectivo. Estas zonas son del dominio de la
nacién y de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion federal segun lo estipulado por la Ley
Federal de Aguas, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. Asi
mismo, estas zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un plan de ordenamiento
ecoldgico territorial, segun lo dispuesto en las Leyes de la materia

Zonas industriales: Se integran por los siguientes grupos:

Industria ligera: Comprende actividades dedicadas al trabajo artesanal normalmente
familiar; el propésito es el de promover y proteger el desarrollo de las actividades
manufactureras que causen molestias o nocividad y que por su caracter puedan
establecerse colindantes a las zonas de habitacion, cuya superficie de trabajo no exceda
los100 metros cuadrados, el numero de empleados de cinco, y cuyos movimientos de carga
no rebasen el uso y almacenamiento de materiales inflamables y explosivos. Este tipo de
establecimientos son pequefios talleres de bordados y tejidos, ceramica, calzado o piel
exceptuando tenerias, ebanisteria, productos alimenticios caseros, orfebreria, o similares.

Industria mediana: Comprende los establecimientos cuyo impacto referente a ruidos,
olores, humos y polvos en las zonas adyacentes, y cuyo riesgo de incendio y explosién
pueden controlarse y reducirse mediante normas de operacion especiales; también es
generadora de trafico de carga.

La industria pesada por su parte se estableceran en areas que cuenten con las vias de
comunicacion y servicios propios; debido a las posibilidades de explotacion, incendio,
derrumbes, o0 cuyos casos de transformacion impliquen peligro de contaminacion del aire,
agua o por desechos solidos. Estas zonas en lo particular deberan atender a la legislacion
ambiental vigente en materia de contaminacion al medio natural y cumplir con los estudios
técnicos y requerimientos pertinentes a la compatibilidad y uso de suelo dispuesto en este
Reglamento y Reglamentos aplicables en materia urbana.

Zonas de preservacion, conservacion y mejoramiento:

Zonas de proteccion y conservacion histérico patrimonial: Las zonas cuya fisonomia y
valores, tanto naturales como culturales, forman parte de un legado histérico que requiere
de su preservacion, segun las Leyes en la materia. Las zonas de proteccion histérico
patrimonial se subdividen son: zonas de proteccién al patrimonio histérico: las zonas donde
se localizan varios monumentos arqueoldgicos inmuebles, o en que se presuma su
existencia; o varios monumentos artisticos asociados entre si, con espacios abiertos o
elementos topograficos cuyo conjunto revista valor estético en forma relevante; o varios
monumentos historicos relacionados con un suceso nacional o las que se encuentren
vinculadas a hechos pretéritos de relevancia para el pais. Es decir, comprenden
monumentos por ministerio de la Ley y por lo tanto estan bajo la proteccién de la Ley



Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos y el control del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

B) Zonas de fomento ecolégico: Las zonas del territorio municipal en que los ambientes
originales no han sido significativamente alterados por la actividad humana y que por
razones de caracter ambiental y equilibrio ecoldégico deben conservarse, permitiendo la
intervencion humana en forma condicionada y el Ayuntamiento promovera sean decretadas
como zonas naturales protegidas. En éstas zonas se deberan respetar lo establecido en las
Leyes Federal del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente, y en la Ley para la
Proteccion y Preservacion del Ambiente del Estado, estando bajo el control de las
Autoridades competentes, asi mismo, las zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a
un Plan de ordenamiento ecoldgico territorial, segun lo dispuesto en las mencionadas
Leyes. Igualmente, se consideran zonas de conservacidn ecolégica las zonas de
preservacion agricola primaria, que son los terrenos que por la calidad de sus suelos,
clasificados como de primera clase en término edafolégico, son de alto potencial de
productividad agricola, debiendo preservarse para estos fines y evitar su transformacion en
suelo urbano.

C) Zonas naturales de preservacion ecoldgica: Las relativas a las tierras, aguas y bosques
que por sus caracteristicas naturales o paisajistas deberan preservarse para mantener el
equilibrio ambiental. Por lo tanto podran ser materia de proteccion como reservas
ecologicas, mediante las modalidades y limitaciones que determinen las Autoridades
competentes, para realizar en ellas so6lo los usos y aprovechamiento socialmente
necesarios, de acuerdo a lo estipulado en las Leyes Generales y Estatal del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.

D) Preservacion agricola: Las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde a las
actividades del sector primario de manera permanente, por lo que son susceptibles de
explotacion renovable agricola, pecuaria, piscicola o forestal.

E) Comunidades rurales: Los terrenos agricolas destinados a proporcionar vivienda e
infraestructura.

Articulo 9.

Los estudios, dictamenes o acuerdos para autorizar los diferentes usos del suelo en zonas y
predios, deberan ser compatibles con lo dispuesto en el Plan de ordenamiento territorial; cumplir
con los requisitos y procedimientos que sefalan en este Reglamento y demas Reglamentos
aplicables en materia urbana.

Ningun uso del suelo se podra llevar a cabo sin que previamente se obtenga la licencia
correspondiente, y se cumplan los requisitos que establece este Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables.

Articulo 10.

La Direccion de Desarrollo Urbano al expedir el dictamen de usos y destinos, asi como el dictamen
de traza, uso y destino, debera estipular con claridad la clasificacion de zonas en el predio en
cuestion, indicando en los casos que proceda el control institucional, que la propia dependencia
tramitara en un plazo no mayor de una semana, los dictdimenes especificos y lineamientos a
respetar, cuando esto sea requisito por la indole ambiental del mencionado predio. En tanto las
Dependencias Federales o Estatales no expidan los dictamenes y lineamientos que precisen las
afectaciones del predio, no debera continuar el procedimiento de autorizacion municipal, quedando
suspendidos los plazos previstos en la Ley.



Articulo 11.
En caso de que las Instituciones especializadas requieran de estudios especificos o informacion
adicional, la Direccién de Desarrollo Urbano lo solicitara al interesado y los remitira a las mismas.

Articulo 12.

Una vez obtenidos los criterios de control y manejo ambiental de parte de las Instituciones
especializadas, la Direccion de Desarrollo Urbano los tomara en cuenta para elaborar el dictamen
de que se trate y lo hara llegar al interesado, para poder continuar con los tramites antes
mencionados.

Articulo 13.

En todos los tipos de planes, la clasificacién de zonas se indicara dentro de los planos que los
integran, delimitando el lugar en cuestion independientemente del tipo de zona que se sefale,
segun lo estipulado. La clasificacion de zonas sera la siguiente

1.- Zonas habitacionales:

Ha densidad alta

Hm  densidad media
Hb densidad baja
Hmb densidad muy baja

2.- Zonas comerciales y de servicios
C comercios
S servicios

Cs1 corredor de comercio y servicios intensidad alta
Cs2  corredor de comercio y servicios intensidad media
Cs3  corredor de comercio y servicios intensidad baja

3.- Equipamiento urbano

Pu parques urbanos

E equipamiento urbano
4.- Zonas industriales

Il industria ligera

Im industria mediana
Ai agroindustrias
5.- Areas de preservacion, conservacion y mejoramiento
Ph zonas de proteccion al patrimonio histérico
Fe fomento ecologico
Re reserva ecoldgica
Pa preservacion agricola
Cr comunidades rurales

CAPITULO TERCERO



Utilizacion del Suelo y Tipos Basicos de Zonas

Articulo 14.

Para formular la zonificacidon urbana, se aplicard la técnica urbanistica que consiste en la
subdivision territorial en distintos tipos de zonas que identifican y determinan los aprovechamientos
predominantes que se permiten en las mismas, de conformidad con los objetivos del Plan de
ordenamiento territorial correspondiente.

Articulo 15.

La zonificacion se determina por su grado de detalle y se clasifica determinando los
aprovechamientos genéricos, y la utilizacion general del suelo en las distintas zonas de los centros
de poblacién, sus claves que la identifican para su integracién son:

. Habitacional densidad muy baja, clave ho;

Il. Habitacional densidad baja, clave hi;

1l Habitacional densidad media, clave h2;

IV. Habitacional densidad alta, clave h3;

V. Equipamiento urbano vecinal, clave euv;

VL. Equipamiento urbano zonal, clave euz;

VII. Equipamiento urbano regional clave eur;

VIIl.  Corredor de comercio y servicios intensidad alta, clave cs3;
IX. Corredor de comercio y servicios intensidad media, clave cs2;
X. Corredor de comercio y servicios intensidad baja, clave cs1;
XI. Servicios, clave s;

XIl. Industria ligera y de riesgo bajo, clave il;

Xlll.  Industria media y de riesgo medio, clave im;

XIV. Agroindustria, clave ai,

XV.-  Zonas de proteccion al patrimonio histérico, clave ch;
XVI. Fomento ecoldgico; clave fe;

XVIl.- Reserva ecologica, clave re;

XVIIl. Preservacion agricola, clave pa;

XIX. Comunidad rural; clave cr;y



XX.- Parques urbanos, clave pu;

Articulo 16.
Los limites de zonas que se establecen en los planos de zonificacion se interpretaran segun lo
siguiente:

. Cuando una linea divisoria de zona se sefiale dentro de una calle o via publica existente o
en proyecto, debera coincidir con el eje de la calle;

Il Cuando una linea divisoria de zona se sefiale siguiendo limites de lotes o predios
existentes o en proyecto, debera coincidir precisamente con esos limites;

M. Cuando una linea divisoria de zona se sefale por el medio de las manzanas existentes o
en proyecto, corriendo en forma paralela a la dimension mas larga de la manzana, el limite
se considerara precisamente al centro de la manzana, a menos que se especifique una
dimensién precisa en la reglamentacion especifica;

V. Cuando una linea divisoria de zona se senale a través de las manzanas corriendo en forma
paralela a su dimensiébn mas corta, o cabecera de manzana, el limite se considerara
precisamente a una distancia de treinta metros de dicha cabecera de manzana, a menos
que se especifique una dimension precisa; y

V. Cuando una divisién de zonas se determine por una calle de proyecto, el trazo de la calle
debera corresponder a lo sefialado en el Plan. Cuando la calle se establece sobre veredas,
caminos o derechos de paso existentes, el limite sera el eje rectificado de estas vias.

Articulo 17.
Cuando en los Planos de zonificacion los limites de zonas dividan un predio, el propietario podra
optar entre:

1. Asimilar al tipo de zona de la fraccion mayor, la fraccion menor, si ésta no sobrepasa los
quinientos metros cuadrados de superficie y no tiene frente a la via publica;

Il. Asimilar al tipo de zona de la fraccion mayor una franja de la fraccibn menor, que no
exceda de quince metros de ancho; y

Ml Mantener toda la fraccion menor sometida al tipo de zona que le corresponde.

CAPITULO CUARTO
De los Objetivos de las Zonas.

Articulo 18.
En las zonas habitacionales se procurara la calidad ambiental y el bienestar de la comunidad, a
través de los siguientes objetivos:

1. Proteger las areas habitacionales contra la excesiva concentracion de habitantes,
regulando la densidad de poblacion y la intensidad de la edificacion en cada zona
especifica, sefialando la minima dotacién de espacios abiertos, dentro de estas zonas con
objeto de asegurar espacios para el descanso y la recreacién, que posibiliten un medio
ambiente mas deseable para la vida urbana;



VL.

VII.

Procurar un acceso adecuado de sol, luz, y aire a los espacios inferiores habitables y
salvaguardar la privacidad de ellos a través del control de separacién y altura de sus
construcciones;

Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones toxicas y otros riesgos
producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos excesivos, vibraciones,
humos, malos olores y otras influencias nocivas;

Proteger las zonas habitacionales contra el trafico pesado ocasionado por usos
incompatibles y contra el congestionamiento vial producido por exceso de autos
estacionados en las calles;

Proteger el caracter de las areas identificadas por su valor fisondmico tradicional e historico,
en las cuales la escala de las edificaciones debe ser controlada de una manera acorde con
su contexto;

Permitir libertad en el disefio arquitectonico individual, que produzca una deseable
diversidad de formas de la edificacion, sin afectar las edificaciones circundantes; y

Permitir la inclusion de ciertos usos de equipamiento urbano, como servicios educativos,
religiosos, recreativos, de salud, comerciales de primera necesidad y otros similares, los
cuales normalmente desarrollan su actividad propia en una forma mas eficiente dentro de
las zonas habitacionales, y no generan impactos negativos al medio ambiente.

Articulo 19.
Para las zonas de comercio se fomentaran su funcionamiento en atenciéon a los siguientes
objetivos:

Permitir que la poblacién realice los intercambios comerciales necesarios para el desarrollo
econdmico de la comunidad, en espacios que ofrezcan accesibilidad y comodidad;

Alentar a la poblacion a que realice sus actividades comerciales dentro de zonas y locales
adecuados para tal fin;

Asegurar un armonico desarrollo de las actividades en compatibilidad con los usos
existentes en el sitio, sin llegar a causar impactos negativos al lugar, principalmente en el
aspecto vial;

Proteger el caracter de ciertas areas identificadas por su valor fisonémico tradicional e
histérico, en las cuales la escala de las edificaciones debe ser controlada de una manera
acorde con su contexto; y

Permitir libertad en el disefo arquitectonico individual, que produzca una deseable
diversidad de formas de la edificacion sin afectar las edificaciones circundantes.

Articulo 20.
Para las zonas de servicio se impulsara su establecimiento de acuerdo a los siguientes objetivos:

Permitir que la poblacion obtenga los servicios necesarios para el desarrollo econémico y
social de la comunidad;



Il Evitar que su ubicacién provoque impactos negativos a las vias por generacion de viajes;

Il Proteger el caracter de ciertas zonas identificadas por su valor fisondmico tradicional e
historico, en las cuales la escala de las edificaciones debe ser controlada de una manera
acorde con su contexto; y

IV. Permitir en el disefio arquitectdnico individual, que produzca una deseable diversidad de
formas de la edificacion sin afectar las edificaciones circundantes.

Articulo 21.
Para las zonas industriales se prevera su instalacion de conformidad con los siguientes objetivos:

. Dotar al area urbana del espacio suficiente, su localizacion y clasificacion deben ser
adecuadas en todos los tipos de actividades industriales propias del area y necesarias para
el desarrollo econémico de la comunidad;

Il Asegurar los espacios destinados para estas actividades, asi como proteger las areas
habitacionales de las industrias con areas de mitigacion, separando las industrias de riesgo;

L. Proteger las caracteristicas del contexto urbano, restringiendo las actividades industriales
que involucran peligros de fuego, explosién, emanaciones téxicas, humos y polvos, ruidos
excesivos y cualquier otro tipo de contaminaciéon del medio ambiente, ubicando las
instalaciones en areas limitadas adecuadas para su actividad y bajo estrictas normas de
control; y

IV. Permitir que las actividades que no presentan algun tipo de impacto negativo al medio
ambiente y que son importantes para la economia familiar de la poblacién, puedan ubicarse
dentro de ciertas zonas habitacionales y comerciales.

Articulo 22.
Para los usos en los corredores se atendera a los siguientes objetivos:

. Todas las vias que estén clasificadas dentro del sistema vial primario y secundario seran
consideradas como corredores;

Il La caracteristica de los usos del suelo que se den en dichos corredores estara
determinada por la necesidad de contar con accesos agiles para el desplazamiento de sus
productos y por la generacion de viajes que produzcan; y

M. Los usos predominantes en dichos corredores seran los comerciales y de servicio, asi
como el equipamiento especializado, pudiéndose establecer, ademas, el uso habitacional y
la industria.

Articulo 23.

Las zonas de parque son espacios naturales reforestados que tienen como funciones basicas las
de ser lugares para esparcimiento y recreacion de la poblacién, asi como también las de ser
pulmones ecoldgicos que permitan purificar el aire contaminado de las areas urbanas.

Articulo 24.
Los limites de cada una de las zonas a que se refiere el presente titulo, seran las sefaladas en el
articulo 13 de este Reglamento, siendo obligatorios los siguientes aspectos:



. La delimitacion de las zonas referidas en el articulo 16 de este Reglamento;
Il La demarcacion de las zonas y predios comprendidos en las mismas; y;

Il Los sefialamientos procedentes, clasificados con claves iguales a las citadas en el articulo
15 de este Reglamento.

Articulo 25.
Los limites de las zonas sefialadas en el Plano de zonificacién, se interpretaran de acuerdo a los
siguientes criterios:

. En los limites de zonas marcadas con usos distintos, la Direccidon podra autorizar para
ambas zonas solamente los usos del suelo que se clasifiquen como uso compatibles con la
zona de menor intensidad, a excepcion de las zonas de preservacion y parque urbano,
donde se podran autorizar los usos compatibles de ambas zonas;

Il. Cuando una linea divisoria de zona sea senalada entre las manzanas de la dimension mas
larga, el limite se considerara con la distancia de lo que mida de fondo cada lote ubicado a
lo largo de la linea divisoria;

1. Cuando una linea divisoria de zona sea senalada entre las manzanas de la dimension mas
corta, el limite sera el lote completo ubicado en la cabecera de manzana;

IV. No se autorizara el cambio, ampliacién o fusidon de usos del suelo en los limites de zonas,
cuando dichos usos no sean compatibles entre las zonas; y

V. Los casos no previstos en cuanto a limites de zonas, seran resueltos por la Direccion, con
base en lo dispuesto en este Reglamento y demas disposiciones de la materia aplicables.

TiTULO SEGUNDO
Grupo de Usos y Destinos.

CAPITULO PRIMERO
De la Utilizacion de los Grupos de Usos y Destinos

Articulo 26.
Los usos o actividades a los que se destinaran los predios y las edificaciones, seran clasificados en
diferentes grupos de usos considerando:

. Los usos o actividades a los que se destinaran los predios que nos se enlisten en los
grupos de usos mencionados en el articulo 28 de este Reglamento, la Direccion los ubicara
en el grupo con el que guarden mayor similitud en sus funciones; y

Il. Los usos o actividades que por su giro generen impactos negativos al entorno quedaran
sujetos al dispuesto por este Reglamento y demas disposiciones que sean aplicables.

Articulo 27.
Los usos o actividades que se permiten en cada una de las zonas a que se refiere el articulo 15 de
este Reglamento tendran las siguiente modalidades:



. Uso predominante: Es aquel que se caracteriza de manera principal una zona;

Il Uso compatible: Es aquello que tiene posibilidades de coexistir con los usos predominantes
de la zona, atendiendo a las combinaciones que se sefalan en este Reglamento.

Articulo 28.

Para ejercer las normas del presente Reglamento, y en su caso autorizar las actividades

contenidas en los diferentes grupos de usos del suelo, la Direccidn emitira un manual técnico de

usos de suelo el cual describira las caracteristicas de cada uso de suelo.

. Grupos de usos |.

A.- Habitacional: Comprende los diversos tipos de vivienda unifamiliar y plurifamiliar sujetos a
normas apropiadas de intensidad para cada tipo, esto incluye la casa de huéspedes u
hosterias familiares.

Il Grupo de uso |l.

A.- Equipamiento urbano vecinal: Comprende las instalaciones de los servicios que reunan las
siguientes caracteristicas:

1.- Satisfacer las necesidades esenciales de los vecinos de un centro vecinal, que tenga un
minimo de 7000 habitantes, pudiendo localizarse adecuadamente en dicha zona;

2.- Desarrollar sus actividades de manera eficaz en la zona habitacional, sin que se vea
afectada por impactos nocivos producidos por industrias o servicios generales; y

3.- Que no generen impactos negativos importantes a las zonas habitacionales vecinas, para
lo cual deberan adoptar las normas del sistema normativo de equipamiento urbano emitidas
por la Secretaria de Desarrollo Social.

Normas de intensidad: 10,000 hab. por radio de influencia.

L. Grupo de uso Il

A.- Equipamiento urbano zonal: Comprende las instalaciones de los servicios que reunan las
siguientes caracteristicas:

1.- Satisfacer necesidades complementarias de los vecinos de una zona barrial que tenga un
minimo de 28,000 habitantes; y;

2.- Tener una intensidad de atraccion poblacional y de viajes sin causar impactos negativos de
la zona donde se localicen, para lo cual deberan adoptar las normas del sistema normativo
de equipamiento urbano emitidas por la Secretaria de Desarrollo Social y Humano.

IV. Grupo de uso IV.

A.- Equipamiento urbano regional: Comprende las instalaciones de los servicios que reunan
las siguientes caracteristicas:

1.- Satisfacer las necesidades de un area amplia de la Ciudad y de la region;



2.- Desarrollar sus actividades de una manera eficaz sin que el entorno se afecte por sus
impactos negativos; y

3.- Que no generen impactos negativos a las zonas vecinas, para el cual se debera presentar
un estudio de impacto ambiental, asi como vial, que considere los aspectos relativos a
trafico, soleamiento, estacionamiento y residuos liquidos; y los demas que establezcan las
Leyes y Reglamentos relativos, asi como las normas del sistema normativo de equipamiento
urbano, emitidas por la Secretaria de Desarrollo Social y Humano.

Norma de intensidad: mas de 100,000 hab. por radio de influencia.
V. Grupo de uso V.

A.- Comercios de intensidad baja: Comprende los establecimientos comerciales con las
siguientes caracteristicas:

1.- Satisfacen necesidades de consumo cotidiano de los vecinos de una zona habitacional;
2.- Poseen un area de servicios; y;
3.- No generan impactos negativos importantes a las zonas habitacionales vecinas.

Norma de intensidad: Hasta 15 personas activas.

Dimensién maxima del predio: 240 m2.

Servicio de carga y descarga: Hasta camioneta de 3 ton.
VL. Grupo de uso VI.

A.- Los usos de comercio de intensidad media: Comprende los establecimientos de tipo
comercial con las siguientes caracteristicas:

1.- Ofrecen una amplia variedad de productos a los residentes de las zonas habitacionales
cercanas;

2.- Tiene un area de servicio; y

3.- No generan impactos negativos a las zonas vecinas.

- Norma de intensidad: hasta 100 personas activas

- Dimension maxima del predio: 1600 m2-

- Servicio de carga y descarga: hasta camioneta de 3 ton.
VII. Grupo de uso VII.

A.- Comercios de intensidad alta: Comprenden los establecimientos que sirven a una parte



VIIL.

A.-

A.-

considerable de la Ciudad, y son los grandes establecimientos comerciales que reunen las
siguientes caracteristicas:

Prestan servicios a la region,

No deben localizarse en areas comerciales y de servicios locales, dado que generan
cantidades de trafico peatonal y vehicular; y

Complementan con actividades propias de los grupos V y VI referidos, y; para este grupo
de usos que causen impactos negativos deberan realizar un estudio de impacto ambiental y
vial.-

Norma de intensidad: mas de 100 personas activas
Dimension del predio: mas de 1601 m2

Servicio de carga y descarga: trailer (transporte pesado)
Grupo de uso VIII.

Servicios de intensidad baja: Comprende los establecimientos que prestan servicios dentro
de una zona y no generan impactos negativos al entorno.-

Norma de intensidad: Hasta 15 personas activas.-
Dimension maxima del predio: 400 m2-

Servicio de carga y descarga: Hasta una camioneta de 3 ton.
Grupo de uso IX.

Servicios de intensidad media: Comprende los establecimientos que prestan servicios
dentro de una o varias zonas del Municipio, debiendo realizar un estudio de impacto
ambiental y vial.-

Norma de intensidad: Hasta 100 personas activas-
Dimension maxima del predio: 1600 m2-

Servicio de carga y descarga: Hasta camioneta de 3 ton.
Grupo de uso X.

Servicios de intensidad alta: Comprende los establecimientos que prestan servicios a la
region y generan impactos negativos e incompatibles con los usos habitacionales. Para este
grupo los usos que causen impactos negativos deberan realizar un estudio de impacto
ambiental y vial.-

Norma de intensidad: Mas de 100 personas activas-



XI.

Dimension del predio: Mas de 1601 m2-
Servicio de carga y descarga: Hasta taller

Grupo de uso XI.

A.- Taller familiar: (zapato, sombrero y escobas)

XIl.

A.-

XIlL.

A.-

Norma de intensidad: Hasta 5 personas activas-
Dimension maxima del predio: 120 m2-

Servicio de carga y descarga: Hasta camioneta de 3 ton.
Grupo de uso XII.

Industria ligera: Son aquellas actividades de produccidon cuyos impactos nocivos en las
zonas adyacentes sean minimos y puedan controlarse y reducirse mediante la aplicacion de
normas ambientales y viales, y se clasifican de la siguiente manera:

1.- Actividades artesanales

2.- Establecimientos menores

3.- Establecimientos manufactureros-
Norma de intensidad: Hasta 50 personas activas-
Dimension maxima del predio: 600 m2-
Servicio de carga y descarga: Hasta camioneta de 3 ton.

Grupo de uso XIII.

Industria mediana y agroindustria: Son todas aquellas actividades de produccién que
generan impactos medios controlables y que pueden ser mitigados a través de la
normatividad ambiental y vial. Dichos establecimientos deben tener una localizacion
especifica y concentrada, y su proceso requiere de edificios cerrados.

Norma de intensidad: Hasta 100 personas activas-
Dimension maxima del predio: 2000 m2-

Servicio de carga y descarga: Hasta trailer

Articulo 29.

La industria pesada se clasifica como aquella actividad de produccion que debera contar con una
infraestructura para soportar maquinaria pesada o de transformacién que causen impactos
ambientales severos, y éstos reducirse mediante la aplicacién de la normatividad ambiental y vial.
La ubicacién de este tipo de industria sera fuera de los limites del area susceptible para el
desarrollo urbano planteados en el Plan de ordenamiento territorial, ademas, requeriran crear una
zona de transicion o de amortiguamiento entre las zonas colindantes; asi mismo debera cumplir



con los estudios técnicos y de evaluacion de impacto ambiental dictaminado por las Autoridades
correspondientes.

Grupos de usos XIV

Parque urbano.- Comprende aquellas zonas de uso publico, constituidas en los centros de
poblacion para obtener y preservar el equilibrio de los ecosistemas urbanos y los elementos de la
naturaleza, de manera que se proteja un ambiente sano, el esparcimiento de la poblacién y valores
artisticos, histéricos y de belleza natural que se signifiquen en la localidad.

Grupos de usos XV

Reserva ecolégica.- Las areas tienen como propdsito preservar los ambientes naturales dentro del
Municipio para contribuir a mejorar la calidad de vida de la poblacién y mantener su equilibrio
ecoldgico reuniendo las siguientes caracteristicas:

A) Son zonas de gran valor e importancia de recursos naturales existentes en el Municipio;

B) Es la zona de mitigacion en la transicion del uso urbano y el medio natural.

Los usos de reserva ecologica se agruparan de la siguiente manera:

A) Alto grado de conservacion:
1.- Parques naturales
2.- Reservas de vida silvestre
3.- Cotos cinegéticos
4.- Campamentos temporales con fines recreativos o cientificos
B) Aprovechamiento natural controlado
1.- Bosques y su forestacion
2- Agricola no extensivo
3.- Pecuario en confinamiento
4.- Piscicolas
5.- Granjas de horticultura
C) Instalaciones o edificaciones restringidas que no requieran de una infraestructura minima:
1.- Cabarias
2.- Albergues
3.- Hoteles

Grupo de usos XVI

Preservacion agricola.- Este grupo de usos comprende aquellas actividades que estan
relacionadas con el aprovechamiento del suelo en especial para la actividad agricola; atendiendo
las caracteristicas siguientes:

A) El uso del suelo debe ser compatible con su vocacion natural y no debe alterar el equilibrio
ecoldgico del entorno;

B) Los usos productivos del suelo deben evitar practicas que provoquen la erosion,
degradacion o modificacion de las caracteristicas topograficas con efectos adversos; y



C) La realizacion de proyectos agroindustriales debe incluir acciones equivalentes de
regeneracion.

Grupos de usos XVII

Fomento ecoldgico: Este grupo de usos y destinos comprende aquellas actividades que fomenten
la conservacion de las areas arboladas, estableciendo el control de los procesos de explotacion de
bosques que garanticen la recuperacion y reforestacion de las zonas sujetas a presiones por parte
de las actividades humanas.

CAPITULO SEGUNDO
De las Certificaciones de Usos, Destinos y Politicas
De Ordenamiento Territorial.

Articulo 30.

La Direccién podra emitir, previo al tramite de alguna licencia de uso del suelo, una certificacion de
uso, en donde se indiquen los usos permitidos o el destino asignado tanto en los planes de
ordenamiento territorial y en éste Reglamento.

La certificacion de uso de suelo es un documento informativo y no constituye una autorizacion de
uso de suelo.

Los requisitos que debera cubrir el solicitante como minimo seran los siguientes:
. Solicitud por escrito de la certificacion de uso que contenga:
A.- La ubicacion y superficie del predio,

B.- La descripcion de la actividad a desarrollar en el predio y nombre y domicilio del solicitante
para oir y recibir notificaciones

Il Croquis de localizacién del predio.

Articulo 31.
La expedicion de la certificacion de uso de suelo en materia de establecimientos comerciales para
la venta de bebidas alcohdlicas, ubicacién y condiciones que guardan las instalaciones del
establecimiento para la solicitud de la licencia de funcionamiento, sera el Ayuntamiento quien
realice esta.

TiTULO TERCERO
De las Licencias

CAPITULO PRIMERO
Del Objeto de las Licencias

Articulo 32.
En materia de control del desarrollo urbano, la Direccion expedira las siguientes licencias:

. Licencia de alineamiento y numero oficial; y



Il. Licencia de uso del suelo.

Articulo 33.
Para la realizacion de obras publicas y privadas, asi como para la utilizaciéon o uso de predios, es
obligatorio obtener previamente las licencias a que se refiere el articulo anterior.

Articulo 34.
Las licencias antes sefialadas tendran una vigencia limitada de un afio, a partir de la fecha de
expedicion.

Articulo 35.
Cualquier otro tramite posterior respecto de las licencias ya otorgadas, se debera presentar ante la
Direccion los documentos originales y una copia de los mismos.

CAPITULO SEGUNDO
De las Licencias de Alineamiento y Numero Oficial

Articulo 36.

Es la traza sobre el terreno que limita el predio con la via publica existente con la futura, indicando
las restricciones que existen en cuanto a las vias y la infraestructura (linea de torres, ductos,
arroyos, canadas, etc.) Ademas de la asignacién de nomenclatura y numero oficial.

Articulo 37.
La obtencién de ésta licencia quedara sujeto a los siguientes casos:

l. Predio que forme parte de un desarrollo autorizado;

Il Cualquier predio sin importar su superficie, pero de acuerdo a su ubicacion se encuentre
en la cobertura del sistema vial primario y secundario establecido en el Plan de
ordenamiento territorial; y

M. Los predios con una superficie mayor de 1,000.00 m2, y que no pertenezcan a un
desarrollo autorizado.

Articulo 38.
Para obtener esta licencia el solicitante debera presentar la siguiente documentacion, en funcioén a
los casos sefialados en el articulo anterior:

L. Predio que forme parte de un desarrollo autorizado

A) Presentar solicitud de la licencia de alineamiento, en el formato que proporcione la
Direccion, debidamente requerida, anexando croquis de ubicacion, y;

B) Copias de escrituras inscritas ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o
contrato de compraventa ante Notario Publico presentando la escritura de antecedente o
contrato de arrendamiento y escritura inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y
Comercio si la licencia necesita expedirse a nombre del arrendatario.

Il. Cualquier predio sin importar su superficie, pero de acuerdo a su ubicacion se encuentre
en la cobertura del sistema vial primario y secundario establecido en el Plan de
ordenamiento territorial:



A) Presentar solicitud de licencia de alineamiento, en el formato que proporcione la Direccion,
debidamente requerida;

B) Copia fotostatica notariada de carta poder o representacion legal en caso de que el
propietario no realice los tramites;

C) Copias fotostaticas certificadas de las escrituras inscritas ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio;

D) Copia fotostatica del ultimo recibo de pago del impuesto predial; y
E) Seis copias heliograficas del levantamiento topografico que tendra que ser avalado por un
perito topografo inscrito en el Municipio; el levantamiento topografico debera ser avalado por
la Direccion.
CAPITULO TERCERO

De las Licencias de Uso del Suelo

Articulo 39.

La licencia de uso del suelo tiene como finalidad regular la compatibilidad de usos de acuerdo con
lo establecido en los planes de ordenamiento territorial, en las declaratorias correspondientes, y en
la zonificacidén establecida en este Reglamento.

Articulo 40.

La autoridad federal, estatal o municipal podra autorizar obras o actividades en apego a lo
establecido por este Reglamento y por los Plan de ordenamiento territorial y por las declaratorias
de usos y destinos.

Articulo 41.
Para obtener ésta licencia el solicitante debera:

l. Presentar solicitud de la licencia de uso del suelo, en el formato que proporcione la
Direccién, debidamente requerida;

Il. Presentar titulo que acredite la propiedad debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, cuando no se tenga el Titulo antes mencionado, el solicitante
debera presentar los documentos legales con los que acredite el justo titulo para solicitar la
licencia;

lil. Proyecto arquitectonico;

V. Resolucion de la manifestacién de impacto ambiental emitida por la Direccion de Medio
Ambiente y Ecologia, dependiendo del uso solicitado;

V. Los giros identificados de bajo impacto a los que le aplique el sistema de apertura rapida de
empresas (sare), deberan cumplir con los siguientes criterios:

A. Que no excedan de 240 mts2.
B. Que se lleven a cabo en inmuebles construidos.
C. Que cuenten con servicios de agua potable y alcantarillado, energia eléctrica.



Los giros de bajo impacto que cumplan con los criterios anteriores, tendran que cumplir unicamente
con el tramite de uso de suelo, el cual se proporcionara como provisional y tendra una vigencia de
30 dias habiles, en este tiempo el Ciudadano debera cumplir con el tramite de medidas de
seguridad con la Direccion de Proteccion Civil y una vez obtenido acudira a la Direccién de
Desarrollo Urbano para obtener su licencia de uso de suelo definitiva.

Se consideran como giros de bajo impacto para la aplicacién del sistema de apertura rapida de
empresas los siguientes:

Abarrotes (sin venta de bebida alcohdlica).
Accesorios para vestir.

Acumuladores para autos al menudeo.
Alfombras, tapetes y similares
Alimentos para animales

Aparatos ortopédicos.

Aparatos domésticos y linea blanca
Artesanias

Antigliedades y obras de arte

10 Articulos de belleza y aseo personal

11 Articulos para decoracion de interiores
12 Articulos usados de uso domeésticos

13 Articulos religiosos

14 Articulos de piel

15 Articulos de plastico

16 Articulos deportivos

17 Articulos médicos

18 Articulos musicales
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19 Articulos de decoracién y ornamentos para el hogar
20 Bazar

21 Bicicletas y articulos

22 Boletos de loteria

23 Bombas hidraulicas para el hogar y sumergibles

24 Boticas

25 Cajas de carton compra y venta

26 Cenadurias sin meseros sin venta de bebida alcohdlica
27 Chiles secos y especias

28 Discos, casettes de audio y video

29 Dulcerias

30 Empaques al menudeo

31 Envasado de aguas purificadas y de manantial

32 Enseres menores para el hogar

33 Estudio de grabacién o edicion de audio o video

34 Equipo de aire acondicionado para el hogar u oficina
35 Equipo fotografico y similar

36 Equipos de telefonia celular y de comunicacion

37 Equipo médico y de laboratorio al menudeo

38 Expendio de café tostado

39 Expendio de nieves y paletearias.

40 Expendio de huevos.

41 Expendio de pan
42 Farmacias



43 Florerias y Plantas naturales

44 Fruterias.

45 Grasas, aceites y lubricantes al menudeo.
46 Hielo expendio (no elaboracion).

47 Herramientas

48 Joyeria y orfebreria de metales y piedras o bisuteria.
49 Jugueteria.

50 Lacteos al menudeo.

51 Lamparas y candiles

52 Libreria

53 Material eléctrico al menudeo.

54 Materiales para disefio y pinturas artisticas.

55 Maquinas de coser (reparacion y venta).

56 Mercerias y boneterias

57 Mini super (sin venta de bebidas alcohdlicas).
58 Miscelanea.

59 Muebleria.

60 Muebles y accesorios para bafo.

61 Muebles y articulos de oficina.

62 Papelerias.

63 Pescados y mariscos al medio mayoreo.

64 Pisos y acabados para el hogar

65 Productos naturistas (no farmacias).

66 Perfumes, cosméticos y similares.

67 Refrescos y aguas purificadas al mayoreo.

68 Refaccionarias y accesorios automotrices al menudeo.
69 Regalos y curiosidades.

70 Relojeria.

7 Revistas y periddicos.

72 Ropa, boutique, lencerias.

73 Sellos metélicos y de goma.

74 Semillas.

75 Sombreros al menudeo y medio mayoreo.

76 Suajes y moldes de lamina o aluminio.

77 Suelas de venta al menudeo y medio mayoreo.
78 Tanques estacionarios y equipo de gas, (solo venta).

79 Telas, cortinas y persianas.
80 Tlapalerias y ferreterias al menudeo.

81 Toldos, rétulos e impresiones por computadora.
82 Venta de motocicletas.

83 Verduleria.

84 Viveros.

85 Zapaterias.
Listado de servicios de bajo impacto en San Fco del Rincén, Gto.

86 Agencia de mudanzas (vehiculo hasta 3 toneladas).

87 Agencia funeraria

88 Agencia de viajes.

89 Alquiler de toldos, sillas, mesas, manteleria, vajillas p / fiesta.
90 Alquiler de aparatos de sonido y luces para fiesta.

91 Alquiler de prendas de vestir.



92 Ambulancias y traslado de enfermos.

93 Bancos.

94 Cafeterias (sin venta de bebida alcohdlica).

95 Cajas de ahorro.

96 Capillas de velacion (sin servicio de cremacion)
97 Casa de empefio.

98 Casa de cambio

99 Canceleria y aluminio.

100 Centro de fotocopiado.

101 Cerrajeria

102  Confeccion de ropa (no en serie)

103  Consultorio médico (solo consultas).

104  Consultorio de nutriologos, psicologos.

105 Estacionamiento particular (hasta 15 autos)

106 Estaciones de radio.

107  Estéticas.

108 Estudio de television.

109 Fotocopiado y servicio de oficina.

110  Galeria de arte.

11 Inmobiliarias.

112 Instalacion de parabrisas.

113 Instalaciones y venta de canceles.

114  Jardineria y fumigaciones para el hogar.

115 Mantenimiento de Tv., videocasseteras y similares.
116  Oficinas y despachos de servicios profesionales.
117  Opticas.

118  Peluquerias y barberias

119  Prediccién del futuro y servicio esotérico en general.
120 Profesores particulares.

121  Restaurantes y fondas sin servicio de meseros sin bebida alcohdlica.
122  Reparacion de bicicletas.

123  Reparacion de calzado.

124  Reparacién de equipo de cémputo.

125 Reparacion de maquinas de escribir.

126  Reparacion de equipo domestico y eléctrico.

127  Saldn de belleza.

128  Saldn de depilado.

129  Sastreria y reparacién de ropa.

130  Servicio de afiladura

131 Servicio de enfermeria a domicilio

132  Servicio de fontaneria para casa habitacion

133  Servicio de instalacién eléctrica para casa habitacion.
134  Servicio de meseros.

135  Tapicerias y reparacion de muebles y asientos.
136 Tiendas de mascotas.

137  Tintorerias (solo entrega y recepcion)

138  Veterinarias.

139  Video club

140  Vidrierias

141  Vulcanizadoras y reparacion de llantas y camaras.
142  Expendio de jugos y licuados.

143  Tabaqueria



144  Pasteleria
145  Servicio de Internet
146  Alquiler de juegos inflables

Articulo 42.

Para el caso de que el interesado no haga uso de esta licencia dentro del término a que se refiere
el articulo 41 de éste Reglamento, sera necesario solicitar otra nueva, la cual debera sujetarse a la
normatividad vigente.

Articulo 43.
En zonas de preservacion, solo se autorizaran los usos del suelo de acuerdo a lo previsto en este
Reglamento y en demas disposiciones legales federales, estatales y municipales en la materia.

Articulo 44.

Todas las actividades industriales, culturales, comerciales o de servicios, permanentes o
transitorias que se den en un predio que inicialmente fue autorizado para un uso diferente al
solicitado estaran sujetas a una nueva autorizacién por parte de la Direccion y aprobada con
antelacion por el Ayuntamiento.

Articulo 45.
No se otorgaran licencias de uso del suelo para actividades que no guarden compatibilidad expresa
con respecto a las normas de intensidad del uso del suelo autorizado original o anteriormente.

TITULO CUARTO
De las Normas Técnicas de Zonificacion.

CAPITULO PRIMERO
De los Objetivos de las Normas Técnicas de Zonificacion

Articulo 46.
Los objetivos de las normas de zonificacion son los siguientes:

. Facilitar la consulta de las normas tanto por la Ciudadania en general, como por las
Autoridades competentes encargadas de aplicar este Reglamento; y

Il Facilitar la adecuacion de normas que pierdan vigencia generadas por nuevas condiciones
urbanas, dadas por la misma inercia del crecimiento urbano y rural.

CAPITULO SEGUNDO
De las Normas Generales para las Zonas

Articulo 47.
De acuerdo con la ubicacién del predio, se autorizara el numero de niveles de construccion,
considerando el tipo de via y la densidad de la zona.

Articulo 48.
Para efectos de este Reglamento se consideran los siguientes rangos de densidad, calculadas a
partir de la superficie bruta a desarrollarse:

Alta: (hasta 400 hab/ha.)
Media: (hasta 250 hab/ha.)



Baja: (hasta 120 hab/ha.)
Muy baja: (hasta 36 hab/ha.)

Articulo 49.
Las vias clasificadas como vias primarias y secundarias al cruzar por los perimetros de la zona de
proteccién de monumentos, no podran ser desarrollados en mas de 4 niveles de construccion.

Articulo 50.
La altura maxima de las edificaciones no podra exceder de la autorizada, y en terrenos con
pendientes mayores del 15% debera ser escalonada, respetando los niveles naturales del terreno.

Articulo 51.
Las mallas eléctricas en las bardas perimetrales deberan estar a una altura minima de 3.00 metros
del punto de desplante de la barda.

Articulo 52.

Los usos que estén clasificados como usos de comercio, de servicio e industriales, deberan de
contar con estacionamiento y zona de carga y descarga, dentro de los predios en donde se solicite
el uso.

Articulo 53.

La Direccion solicitara un manifiesto de impacto ambiental a los usos que generen actividades de
riesgo y que rebasen los limites marcados en las Normas Oficiales Mexicanas; mismo que se
presentara a la Direccion de Ecologia quien emitird un dictamen a la Direccién, para que ésta
determine las restricciones correspondientes en caso de que proceda.

Articulo 54.

No se autorizara ningun uso diferente al habitacional, en las viviendas que estén dentro del régimen
de condominio, a menos que los usos sean compatibles, en funcion de lo que establece el presente
Reglamento.

Articulo 55.

Cuando dentro de la vivienda se pretenda desarrollar un uso compatible, sélo se autorizara el 25%
de la superficie del lote tipo, cuando este sea factible en todo el fraccionamiento y de un 35%
cuando el lote se ubique en la via principal del fraccionamiento.

De las normas de intensidad para zonas habitacionales
Articulo 56.
Los lotes y las edificaciones que se construyan en las zonas habitacionales con densidad muy baja

se sujetaran a las normas siguientes:

. El coeficiente de ocupacién del suelo (cos) no sera mayor de 0.30 y, en consecuencia la
superficie de desplante del edificio no ocupara mas del 30% de la superficie total del lote;

Il Se debera dejar una zona jardinada del 40% de la superficie total del lote;

Il Las bardas de las colindancias del predio no deberan tener una altura mayor de 3.00
metros y a partir de las mismas sélo se permitira la instalacién de, alambrado, y

V. Se tendra un area disponible para estacionamiento minimo de 3 cajones en cada vivienda.



Articulo 57.
En esta zona no habra compatibilidades, por lo tanto el uso exclusivo sera habitacional unifamiliar.

Articulo 58.
Los lotes y las edificaciones que se construyan en las zonas habitacional densidad baja deberan
cumplir con las normas siguientes:

. El coeficiente de ocupacién del suelo (cos) no sera mayor de 0.60 y, en consecuencia, la
superficie de desplante del edificio no ocupara mas del 60% de la superficie total del lote;

. Se debera dejar un area jardinada del 20% de la superficie total del lote para hi;

M. Las bardas de las colindancias del predio no deberan tener una altura mayor de 3.00
metros y a partir de las mismas sélo se permitira la instalacion de alambrado; y

IV. Se tendra un area disponible para estacionamiento minimo de 3 cajones en cada vivienda.

Articulo 59.
En esta zona no habra compatibilidades, por tanto, el uso exclusivo sera habitacional.

Articulo 60.

Los lotes y las edificaciones que se construyan en las zonas habitacionales de densidad media (h2)
y usos mixtos de comercio y servicio de intensidad media cs-2 e industria ligera (il), deberan
sujetarse a las normas siguientes:

. El coeficiente de ocupacién del suelo (cos) no sera mayor de 0.70, consecuentemente, la
superficie de desplante del edificio no ocupara mas del 70% de la superficie del lote
respectivamente;

Il Se debera dejar una zona jardinada del 10% de la superficie total del lote para vivienda
unifamiliar;

M. Se dejara una restriccion de 5.00 metros a partir de la colindancia posterior en la vivienda
en régimen de condominio, la cual debera ser area jardinada;

IV. La altura de las bardas que se edifiquen en las colindancias del predio no sera mayor de
3.00 metros; y

V. Se tendra un area disponible para estacionamiento de 1 cajon en cada vivienda unifamiliar
0 régimen de condominio.

Articulo 61.
Los usos compatibles con ésta zona sera el siguiente:
| Zona | categoria | usos permitidos por grupo |
| H2 [predominante [habitacional |
| [[compatible [comercios de intensidad baja
comercios de intensidad media




| | (en las vias principales comercios |servicios de intensidad baja |
de intensidad media, de los
desarrollos)

| | |servicios de intensidad media |

Articulo 62.

Los lotes y edificaciones que se construyan en las zonas habitacional de densidad alta (h3),
deberan sujetarse a las normas siguientes:

. El coeficiente de ocupacioén del suelo (cos) no sera mayor de 0.8;

Il Se dejara una restriccion del 10% del terreno para jardines;

lil. Se dejara una restriccion de 3.00 metros a partir de la colindancia posterior para vivienda
plurifamiliar vertical, la cual debera ser area jardinada;

V. La altura de las bardas que se edifiquen en la colindancia del predio no sera mayor de 3.00
metros; y
V. Se tendra un area disponible para estacionamiento de 1 cajén en cada vivienda unifamiliar

0 régimen de condominio.

Articulo 63.
Los usos compatibles con ésta zona sera el siguiente:

Zona categoria usos permitidos por grupo
| H3 [predominante habitacional |
| | (compatibles en las vias comercios y servicios de
principales de comercios y intensidad baja

servicios de intensidad baja los
desarrollos)

| | |Comercios y servicios de
intensidad media industria
ligera

De las normas de intensidad para zonas de comercio

Articulo 64.

Las dimensiones de los predios en las zonas de comercio, se determinaran considerando: el area
de estacionamiento, la zona de carga y descarga, las restricciones que establece el Presente
Reglamento y las que la Direccion determine para su adecuado funcionamiento.

Articulo 65.

Para obtener la licencia de uso del suelo en locales comerciales y centros comerciales, destinados
para la venta o renta, sin un uso predeterminado, se deberan manifestar los usos potenciales que
se podrian establecer en los mismos, a fin de establecer las compatibilidades y que la Direccion
determine el numero de cajones de estacionamiento necesarios; el uso final solo podria ser uno o
varios de los usos manifestados.



Articulo 66.

Los lotes y las edificaciones que se construyan o utilicen en las zonas de comercio de intensidad
baja se sujetaran a las normas siguientes:

. El coeficiente de ocupacién del suelo (cos) no sera mayor de 0.90 y, en consecuencia, la

superficie de desplante del edificio no podra ocupar mas del 90% de la superficie total del
lote;

Il La altura maxima de las edificaciones sera la siguiente:

Altura en las edificaciones

| Tipo de vias seccion | habitacional de densidad densidad baja
media y alta comercios y
servicios
Vias secundarias [30-40 4 a 10 niveles 4 niveles
Colectoras 22-30 4 niveles 2 niveles
Locales 16-22 4 niveles 2 niveles

lil. Se dejara una restriccion del 10% del terreno para ventilacion e iluminacion;

Articulo 67.
Los usos compatibles con ésta zona sera el siguiente:

Zona categoria usos permitidos por grupo

predominante comercios de intensidad baja

compatible

comercio de intensidad media

|
habitacional |
|
|

servicios de intensidad baja

Articulo 68.

Los lotes y las edificaciones que se construyan en las zonas de comercio de intensidad media (c2),
se sujetaran a lo que establece el articulo 66 y a las normas siguientes:

. El coeficiente de ocupacion del suelo (cos) no sera mayor de 0.90 y, en consecuencia, la

superficie de desplante del edificio no podra ocupar mas del 90% de la superficie total del
lote;

Il La altura maxima de las edificaciones estara en funcién de lo que estipula el articulo 66,
fraccion |I;

L. Se dejara una restriccion del 10% del terreno para ventilacion e iluminacion; y

IV. El numero de cajones requeridos para estacionamiento de vehiculos dependera del giro
comercial respectivo, debiendo sujetarse a las normas sefialadas en el articulo 108.

Articulo 69.



Los usos compatibles con ésta zona sera el siguiente:

Zona categoria usos permitidos por grupo

predominante comercios de intensidad media

compatible habitacional

comercios de intensidad baja

servicios de intensidad baja

servicios de intensidad media

industria ligera

Articulo 70.
Los lotes y las edificaciones que se construyan en las zonas de comercio de intensidad alta (c3), se
sujetaran a lo que establece el articulo 66 y las normas siguientes:

. El coeficiente de ocupacién del suelo (cos) no serda mayor de 0.80 y, en consecuencia, a
superficie de desplante del edificio no podra ocupar mas del 80% de la superficie total del
lote;

Il La altura maxima de las edificaciones estara en funcién de lo que estipula el articulo 66,
fraccion ll;

. Se dejara una restriccion del 10% del terreno para ventilacion e iluminacion; y

V. El numero de cajones requeridos para estacionamiento de vehiculos dependera del giro
comercial respectivo, debiendo sujetarse a las normas sefialadas en el articulo 108.

Articulo 71.
Los usos compatibles con ésta region sera el siguiente:

Zona categoria usos permitidos por grupo
C3

predominante comercio intensidad alta

compatible habitacional

servicios de intensidad baja y media

| |
| |
| comercios de baja y mediana |
| |
| |

industria ligera

De las normas de intensidad para zonas de servicio

Articulo 72.

Las dimensiones de los predios en las zonas de servicio, se determinaran considerando: La zona
de operacion, el estacionamiento, la zona de carga y descarga, las restricciones que establece el
Presente Reglamento y las que la Direccién determine para su adecuado funcionamiento.

Articulo 73.



Para obtener la licencia de uso del suelo en bodegas para la venta o renta, sin un uso
predeterminado, se deberan manifestar los usos potenciales que se podrian establecer en los
mismos, a fin de establecer las compatibilidades y que la Direccidn determine el numero de cajones
de estacionamiento necesarios; el uso final solo podria ser uno o varios de los manifestados.

Articulo 74.
Los lotes y las edificaciones que se construyan o utilicen en las zonas de servicio de intensidad
baja (s1) se sujetaran a lo que dispone el articulo 66 y las normas siguientes:

. El coeficiente de ocupacion del suelo (cos) no sera mayor de 0.80 y, en consecuencia, a
superficie de desplante del edificio no podra ocupar mas del 80% de la superficie total del
lote;

Il La altura maxima de las edificaciones estara en funcién de lo que estipula el articulo 66,
fraccion |I;

lil. Se dejara una restriccion del 20% del terreno para ventilacion e iluminacioén; y

V. Para calcular el numero de cajones requeridos para estacionamiento de vehiculos debera
sujetarse a las normas sefaladas en el articulo 108.

Articulo 75.
Los usos compatibles con ésta region sera el siguiente:

Articulo 76.
Los lotes y las edificaciones que se construyan o utilicen en las zonas de servicio de intensidad
media (s2) se sujetaran a lo previsto por el articulo 66 y a las normas siguientes:

. El coeficiente de ocupacién del suelo (cos) no sera mayor de 0.80 y, en consecuencia, a
superficie de desplante del edificio no podra ocupar mas del 80% de la superficie total del
lote;

Il La altura maxima de las edificaciones estara en funcién de lo que estipula el articulo 66,
fraccion |I;

M. Se dejara una restriccion del 20% del terreno para ventilacion e iluminacion;

IV. En caso de que el uso de servicio colinde con vivienda, la restriccion anterior debera
ubicarse en la colindancia con la vivienda; y

V. Para el numero de cajones requeridos para estacionamiento de vehiculos deberan
sujetarse a las normas sefaladas en el articulo 108.

Articulo 77.
Los usos compatibles con ésta region sera el siguiente:

| Zona | categoria usos permitidos por grupo




predominante |[servicio de intensidad media

compatible habitacional

servicios de intensidad baja

|
|
|comercios de baja y mediana
|
|

industria ligera

Articulo 78.
Los lotes y las edificaciones que se construyan o utilicen en las zonas de intensidad alta (s3) se
sujetaran a las normas siguientes:

l. El coeficiente de ocupacion del suelo (cos) no sera mayor de 0.80 y, en consecuencia, a
superficie de desplante del edificio no podra ocupar mas del 80% de la superficie total del
lote;

Il La altura maxima de las edificaciones estara en funcién de lo que estipula el articulo 66,
fraccion ll;

Il Se dejara una restriccion del 20% del terreno para ventilacion e iluminacion;

Iv. En caso de que el uso de servicio colinde con vivienda, la restriccion anterior debera
ubicarse en la colindancia con la vivienda; y

V. Para el numero de cajones requeridos para estacionamiento de vehiculos debera sujetarse
a las normas senaladas en el articulo 108.

Articulo 79.
Los usos compatibles con ésta region sera el siguiente:

Zona categoria usos permitidos por grupo

predominante Servicio de intensidad alta

compatible Habitacional

Comercios de baja y mediana

Servicios de intensidad baja

Industria ligera

De las normas de intensidad para zonas de industria

Articulo 80.

Las dimensiones de los predios en las zonas en las que se pueda desarrollar la industria ligera y
mediana, se determinaran considerando: el drea de operacion de las actividades de la industria, el
area de estacionamiento, el area de carga y descarga, patio de maniobras, las restricciones que
establece el Presente Reglamento y las que la Direccidon determine para el adecuado
funcionamiento de la factoria.

Articulo 81.



Toda industria calificada como mediana o pesada debera dejar una zona arbolada de 3.00 mts.
Alrededor del predio.

Articulo 82.

Los lotes industriales que se localicen colindando o frente a una zona habitacional debera tener una
franja libre de construccion perimetral de 6.00 mts que podra utilizarse en un 50% como
estacionamiento y el resto como zona arbolada.

Articulo 83.
Los lotes y las edificaciones que se construyan o utilicen en las zonas de industria ligera (li) se
sujetaran a las normas siguientes:

. El coeficiente de ocupacién del suelo (cos) no sera mayor de 0.80 y, en consecuencia, la
superficie de desplante del edificio no podra ocupar mas del 80% de la superficie total del
lote;

Il El coeficiente de utilizacion del suelo (cus) no sera mayor de 1.6, por lo tanto la superficie
maxima construida sera de 1.6 veces la superficie del terreno;

M. La altura maxima de las edificaciones sera de dos niveles completos sobre el nivel de la
banqueta. En caso de que la instalacion industrial requiera mayor altura, la misma quedara
limitada por la aplicacién del coeficiente de utilizacion del suelo y condicionada a que los
volumenes que sobrepasen los 2 niveles completos de altura, deberan encontrarse a una
distancia minima de 6.00 metros de alineamiento frontal y a 3.00 metros del limite de la
propiedad posterior; y

IV. Calcular el numero de cajones de estacionamiento se deberan sujetar a las normas
sefaladas en el articulo 108.

Articulo 84.

Los usos compatibles con ésta area son los siguientes:
| Zona | categoria | usos permitidos |
| 1 |predominante  [industria ligera |
| [compatible [[comercios de intensidad baja |
| | [servicios de intensidad media |

Articulo 85.

Los lotes y las edificaciones que se construyan o utilicen en las zonas de industria mediana (im) y
agroindustrias se sujetaran a las normas siguientes:

. El coeficiente de ocupacién del suelo (cos) no sera mayor de 0.80 y, en consecuencia, la
superficie de desplante del edificio no podra ocupar mas del 80% de la superficie total del
lote;

Il El coeficiente de utilizacion del suelo (cus) no sera mayor de 1.6, por lo tanto la superficie
maxima construida sera de 1.6 veces la superficie del terreno;

M. La altura maxima de las edificaciones sera de tres niveles completos sobre el nivel de la



banqueta. En caso de que la instalacion industrial requiera mayor altura, la misma quedara
limitada por la aplicacién del coeficiente de utilizacién del suelo y condicionada a que los
volumenes que sobrepasen los 3 niveles completos de altura, deberan encontrarse a una
distancia minima de 6.00 metros de alineamiento frontal y a 3.00 metros del limite de la
propiedad posterior;

IV. Para calcular el numero de cajones de estacionamiento se deberan sujetar a las normas
senaladas en el articulo 108; y

V. Debera contar con patio de maniobras asi como area de carga y descarga en el interior del
lote.

Articulo 86.

Los usos compatibles con ésta area son los siguientes:

Zona categoria usos permitidos

Predominante industria mediana y agroindustrias

Compatible

servicios de intensidad media

|
comercios de intensidad baja |
|
|

industria ligera

Articulo 87.

Para la instalacién de la industria pesada se hace referencia al articulo 29 del presente
Reglamento; ademas, los lotes y las edificaciones que se construyan o utilicen en las zonas de
industria pesada se sujetaran a las normas siguientes:

El coeficiente de ocupacion del suelo (cos) no sera mayor de 0.70 y, en consecuencia, la
superficie de desplante del edificio no podra ocupar mas del 70% de la superficie total del
lote;

El coeficiente de utilizacion del suelo (cus) no sera mayor de 1.4, por lo tanto la superficie
maxima construida sera de 1.4 veces la superficie del terreno;

La altura maxima de las edificaciones sera de tres niveles completos sobre el nivel de la
banqueta. En caso de que la instalacién industrial requiera mayor altura, la misma quedara
limitada por la aplicacién del coeficiente de utilizacién del suelo y condicionada a que los
volumenes que sobrepasen los 3 niveles completos de altura, deberan encontrarse a una
distancia minima de 6.00 metros de alineamiento frontal y a 3.00 metros del limite de la
propiedad posterior;

IV. Para calcular la superficie total del nimero de cajones de estacionamiento se deberan
sujetar a las normas sefialadas en el articulo 108; y

V. Debera contar con patio de maniobras asi como zona de carga y descarga en el interior del
lote.

Articulo 88.

Los usos compatibles con ésta area son los siguientes:



Zona categoria usos permitidos

Predominante Industria pesada

Compatible Comercios de intensidad baja

|
|
Servicios de intensidad media |
|

Industria mediana

De las normas de intensidad para corredores

Articulo 89.
Cuando los predios no formen parte de un desarrollo, la delimitacion del corredor estara en funcion
del fondo de los lotes autorizados.

Articulo 90.
Las vias consideradas como corredores, son aquellas cuya seccion es igual 0 mayor a 22 mts. de
seccion, y se sefialan en la carta sintesis.

Articulo 91.
La compatibilidad de usos a lo largo de los corredores sera el siguiente:

Comercio: bajo, medio y alto.
Servicios: intensidad baja, media y alta.
Industria: ligera y media.

Tabla de compatibilidad con los corredores

intensidad permitida |
| Vialidad | c1 [ c2 | c3 [[s1 [s2 [s3 | |[mm |IP |
Seccion de | | x | | x | x | x | x | |
40 6 mas m
Seccion de [ x | | | x | | x | | |
30a40m
Seccionde | X | X | | x | | | | | |
20a30m

(Ver carta sintesis)

De las normas para zonas de reserva

Articulo 92.

Las edificaciones de equipamiento urbano que se construyan en las zonas de reserva ecoldgica,

deberan sujetarse a las normas siguientes:

L. El coeficiente de ocupacion del suelo (cos) no sera mayor de 0.30 y, en consecuencia, la
superficie de desplante del edificio no ocupara mas del 30% de la superficie total del lote;



Il El coeficiente de utilizacién del suelo (cus) no sera mayor de 0.6 y, por lo tanto, la superficie
construida maxima permitida debera ser dos veces el area de desplante;

M. La altura maxima de las edificaciones sera de dos niveles completos;
Iv. Se debera dejar un area jardinada del 35% de la superficie total del lote;

V. Las bardas de las colindancias del predio no podran tener una altura mayor de 3.00 mts. y a
partir de la misma solo se permitira la instalacion de alambrado;

VL. Se tendra un zona disponible para estacionamiento minimo de 4 cajones en cada vivienda;
y
VII. La densidad maxima sera de 22 hab/ ha.
Articulo 93.
Los usos compatibles con ésta zona sera el siguiente:
| Zona | categoria | usos permitidos por grupo |
| Re  [[Predominante |Reserva ecolégica |
| [Compatible  |Habitacional unifamiliar. |
| | [fomento ecolégico |
Articulo 94.

Los lotes y las edificaciones que se construyan en las zonas de preservacion agricola deberan
sujetarse a las normas siguientes:

. La altura maxima de las edificaciones no sera mayor de 5.00 mts; y
Il La densidad maxima sera de 11 hab/ha.

Articulo 95.
Los usos compatibles con ésta zona sera el siguiente:

Zona Categoria usos permitidos por grupo

Predominante Preservacion agricola

Compatible Habitacional unifamiliar

|
|
Reserva forestal |
|

Fomento ecologico

Articulo 96.
Los lotes y las edificaciones que se construyan en las zonas de fomento ecoldgico se sujetaran a
las normas siguientes:

. La altura maxima de las edificaciones no sera mayor de 5.00 mts.; y



Il. La densidad maxima sera de 11 hab/ha.

Articulo 97.
Los usos compatibles con esta zona sera el siguiente:

Zona categoria usos permitidos por grupo
| Fe |Predominante |Fomento ecoldgico |
| | Compatible |Habitacional unifamiliar |

| | | Preservacién agricola |

Articulo 98.

Los predios identificados como sitios arqueoldgicos; se sujetara a las normas que disponga el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) en cuanto a su zona de aprovechamiento y al
uso de sus edificaciones.

Articulo 99.
Los usos compatibles con ésta zona sera el siguiente:

De las normas para zonas de parque

Articulo 100.
Los lotes y edificaciones que se construyan en las zonas areas destinadas para parques deberan
sujetarse a las normas siguientes.

. La clasificacion del tipo de parque estara en funciéon de la cobertura de servicio, que se
pretenda dar al mismo;

Il. Se debera dejar zona para estacionamientos vehiculares, en funcioén del proyecto integral
que se tenga, considerando lo sefalado en articulo 108 del presente Reglamento;

Il No se permitira la construccion de viviendas o conjuntos habitacionales al interior de los
parques;

IV. La infraestructura sera minima, siendo obligatorio el reciclaje de los residuos que sean
generados dentro de los parques; y

V. Las unicamente destinadas a equipamiento urbano, deberan de respetar las normas
establecidas por el sistema normativo de equipamiento urbano de la Secretaria de
Desarrollo Social (SEDESOL).

Articulo 101.
Los usos compatibles con ésta zona sera el siguiente:

Zona categoria usos permitidos por grupo
Pu Prédominante Parque urbano




Compatible Reserva ecolégica

Fomento ecoldgico.

De las normas para los cajones de estacionamiento

Articulo 102.
Las normas para establecer el numero de cajones de estacionamientos seran las siguientes:

El numero de cajones por cada uso dentro de un predio considera es la suma de los
cajones estimados para personal y los usuarios, unica articulo 108;

El numero de cajones de estacionamiento, para un lote, es la suma de los cajones
requeridos por cada uno de los usos que se localicen dentro de éste;

Las zonas de carga y descarga asi como los cajones de estacionamiento nunca se podran
combinar o compartir;

IV. Los cajones de estacionamiento para los usos no considerados en este Reglamento,
quedaran sujetos a los que determine la Direccidn;

V. Los cajones de estacionamiento no podran sustituir las areas verdes indicadas en este
Reglamento, ni las que se comprenden en las secciones de las vias de la zona;

VL. Los cajones de estacionamiento asi como el area para llevar a cabo las maniobras de
estacionamiento, deberan localizarse dentro de los lotes;

VII. Los estacionamientos requeridos para los usos que establece este Reglamento no podran
ser objeto de lucro; y

VIIl. Las especificaciones de dimensionamiento y construccion de los cajones de
estacionamiento, tendran observancia en lo dispuesto por el Reglamento de Construccion
para el Municipio de Francisco del Rincén.

Articulo 103.

El estacionamiento o espacio para la detencion momentanea o temporal de vehiculos debera
considerarse como parte de la vialidad, ya sea que éste se encuentre en la calle, dentro o fuera del
arroyo de circulacion, o dentro de los predios o edificaciones.

Articulo 104.

Toda utilizacion del suelo, ya sea en edificaciones nuevas, remodelaciones, ampliaciones o
cambios de uso, deberan satisfacer la propia demanda que genere de lugares de estacionamiento
dentro de su propio predio o edificacion.

Articulo 105.
La ubicacién del estacionamiento en la via publica se permitira unicamente en vialidades de 30 mts.
de seccion y solamente en el primer carril lateral.

Articulo 106.
Normas relativas a los cajones de estacionamiento:

Las dimensiones minimas para los tipos de vehiculos considerados para proyecto deberan



Se admitiran en los estacionamientos hasta un 50 por ciento de los cajones para autos chicos.

ser los siguientes:

Tabla para considerar dimensiones vehiculares

Tipo de automovil

dimensiones del cajon (mts)

En bateria | en cordén
| Grandes y medianos | 1.0 X 2.4 | 6.0 X 2.4
| Chicos | 42X22 | 4.8x2.0

| Angulo del cajon

Ancho del pasillo (mts.) Tipo de automdévil

Grandes y medios | pequenos
| 30° | 3 | 2.7
| 45° | 3.3 | 3m
| 60° | | 4
| 90° | 6 | 5

Las dimensiones minimas para los pasillos de circulacion dependen del angulo de los

cajones, debiéndose respetar los valores de la tabla anterior.

Estos son aplicables tanto a estacionamientos existentes como a los que se han de construir.

Normas para estacionamiento de vehiculos

Grupos de usos

| actividades o giros

Comercios y servicios
bésicos.

Todos los del grupo,
excepto los siguientes:

norma un cajén por
cada:

40 m2 construidos

Comercios y servicios
especializados

Cafeterias y restaurantes
sin venta de bebidas
alcohdlicas.

15 m2 construidos

Ferreterias

50 m2 construidos

Bancos (sucursales)

15 m2 construidos

Lavanderias, tintorerias y
sastrerias

20 m2 construidos

Peluquerias y salones de
belleza

20 m2 construidos

Reparaciones domésticas

30 m2 construidos

todos los del grupo,
excepto los siguientes:

15 m2 construidos

| Centros de diversion

Agencias de viajes

Renta de alquiler de
articulos en general

30 m2 construidos

ltodos excepto, los

siguientes:

7.5m2 construidos

Billares y boliches

40 m2 construidos




Comercio y servicios de
impacto mayor

Salones de banquetes y
fiestas

15 m2 construidos

autobarios, llanteras y
servicios de lubricacion

Venta de vehiculos y
magquinaria

vehicular

75 m2 construidos

Materiales de construccion
en local cerrado.

150 m2 construidos

Mudanzas

30 m2 cuadrados

Paleterias

Talleres mecanicos y
laminado, vehic.

todos los del grupo,
excepto los siguientes;

100 m2 construidos

Oficinas de pequefia
escala

Depésitos de vehiculos

150 m2 construidos

todos los del grupo

30 m2 construidos

Oficinas en general

todos los del grupo

30 m2 construidos

Talleres de servicios y
ventas especializadas

todos los del grupo

150 m2 construidos

Almacenes, bodegas y
ventas al mayoreo

todos los del grupo

[150 m2 construidos

Manufactureras
domiciliarias

todos los del grupo

[250 m2 construidos

Manufactureras menores

todos los del grupo

200 m2 construidos

Industria ligera

todos los del grupo

200 m2 construidos

Industria mediana

todos los del grupo

200 m2 construidos

Equipamiento urbano
vecinal

educacion y cultura

40 m2 construidos

Salud

Equipamiento urbano
zonal

30 m2 construidos

Asistencia publica

50 m2 construidos

Recreacioén y deporte

75 m2 construidos

Servicios urbanos

50 m2 construidos

Culto 40 m2 construidos
educacion y cultura 40 m2 construidos
Salud 30 m2 construidos

Centros de integracion
juvenil

50 m2 construidos

Crematorios

10 m2 construidos

Velatorios y funerarias

30 m2 construidos

Unidades deportivas

75 m2 construidos

Albercas publicas

40 m2 construidos

Estadios, arenas y plazas
de toros

10 m2 construidos para
espectadores

Oficinas y admén. De
correos

20 m2 construidos

Oficinas y admon. De

20 m2 construidos




telégrafos
Comandancia de policia 50 m2 construidos
Estaciones de bomberos |50 m2 construidos
Agencias municipales 50 m2 construidos
Delegaciones municipales |50 m2 construidas

| Equipamiento regional |aeropuerto civiles y 20 m2 construidos
militares
Terminales de autobuses  [50 m2 construidos
foraneos
Terminales de carga 50 m2 construidos
Estacion de ferrocarril, 20 m2 construidos
carga y pasaje

| Espacios abiertos lparque 1000 m2 construidos
Jardines 1000 m2 construidos
Plazas 1000 m2 construidos

| Equipamiento especial |gaso|ineras 75 m2 construidos
Instalaciones militares y 100 m2 construidos
cuarteles
Cementerio 200 m2 construidos |

Articulo 107.
Los predios o edificios destinados a estacionamientos, ya sean de uso publico o privado, deberan
cumplir los lineamientos relativos a facilidades para personas con capacidades diferentes.

Articulo.108.
Los accesos a los estacionamientos estaran sujetos al cumplimiento de las siguientes normas:

1. Las entradas o salidas de los estacionamientos deberan estar ubicadas sobre calles
secundarias y lo mas lejos posible a las intersecciones;

Il. En estacionamientos publicos se contara como minimo con dos carriles de circulacién, uno
de entrada y otro de salida, las cuales pueden estar juntos o separados;

lil. Las entradas y salidas de los estacionamientos deben permitir que todos los movimientos
de los automoviles se desarrollen con fluidez sin cruces ni entorpecimientos al transito en la
via publica;

V. Toda maniobra para el estacionamiento de un automévil debera llevarse a cabo en el
interior del predio, sin invadir la via publica y en ningun caso deberan salir vehiculos en
reverse a la calle;

V. La caseta para control de los estacionamientos debera estar situada dentro del predio,
como minimo a 4.5 metros del alineamiento de la entrada. Su area debera tener un minimo
de 2 metros cuadrados;

VL. En estacionamientos de servicio particular se podra admitir que cuenten con un solo carril
de entrada y salida por cada Planta que no exceda de 30 cajones de estacionamiento. El
numero de Plantas por predio para este requisito sera de dos; y



VII. La anchura minima de cada carril de circulacion de las entradas y salidas sera de 2.5
metros.
Articulo 109.

Son normas de circulacion vertical para automoviles las siguientes:

VL.

VIL.

VIIL.

XI.

XIl.

XIlL.

Los diferentes tipos de circulacion vertical para automoviles:

A) Rampas rectas;

B) Rampas rectas entre medias Plantas a alturas alternas;
C) Rampas helicoidales; y

D) Por medios electromagnéticos.

Pendiente maxima de las rampas: sera del 15 por ciento. En rampas rectas con pendientes
mayores del 12 por ciento, deberan construirse tramos de transicién en la entrada y salida
de las rampas, siendo ésta de 3.6 metros de longitud y pendiente del 6 por ciento;

Pendiente maxima de las rampas con estacionamientos en la propia rampa: 6 por ciento;
Las rampas con doble sentido de circulacion deberan tener una faja separadora central;

Anchura minima de las fajas separadoras centrales de las rampas:

A) Rampas rectas: 30 centimetros; y
B) Rampas curvas: 45 centimetros.

La anchura minima del arroyo de las rampas en recta sera de 2.5 metros por carril;
Los pasillos de circulacion deberan tener un radio de giro minimo de 7.5 metros al eje;

Los pasillos de circulacion proyectados con el radio de giro minimo deberan tener una
anchura minima libre de 3.5 metros;

Dimensiones para rampas helicoidales:

A) Radio de giro minimo al eje de la rampa (de carril interior): 7.5 metros.
B) Anchura minima del carril exterior: 3.2 metros.

C) Anchura minima del carril interior: 3.5 metros.

D) Sobre-elevacion maxima: 0.1 m/m.

Altura minima de guarniciones centrales y laterales: 15 centimetros;

Anchura minima de las banquetas laterales: 30 centimetros, en recta y 50 centimetros en
curvas;

En rampas helicoidales, una al lado de la otra, la rampa exterior se debera destinar para
subir y la rampa interior para bajar. La rotacion de las automoviles es conveniente que se
efectle en sentido contrario al movimiento de las manecillas del reloj; y

Altura minima libre de los pisos: primer piso 2.65 metros y para los demas 2.1 metros
minimo.



TITULO QUINTO
De las Medidas de Seguridad

CAPITULO PRIMERO
De la Inspeccion

Articulo 110.

Es facultad de la Direccion ordenar en cualquier momento la inspeccién en los predios,
construcciones y obras en proceso con el fin de cerciorarse que se cumplan con las disposiciones
establecidas en el Presente Reglamento y demas disposiciones administrativas en materia de
desarrollo urbano.

Articulo 111.

Para efectos del articulo anterior, la elaboracién de los programas y planes de desarrollo urbano y
los proyectos de acciones urbanisticas, tanto de urbanizacion como de edificacion, asi como la
ejecucion de éstas, se requiere la participacion de peritos para la inspeccion.

Los peritos urbanos son los profesionales de la Planeacién Urbana, del disefio urbano, de la
ingenieria urbana o de la edificacion en general, reconocidos por la Autoridad Municipal, con la
capacidad de autorizar las solicitudes de los proyectos mencionados, avalando que éstos cumplen
con lo establecido por la Ley de desarrollo urbano, el Reglamento de uso de suelo municipal, el
Reglamento de Construccién Municipal que corresponda a los programas y Planes de desarrollo
urbano aplicables a su area de ubicacion, asi como de dirigir y supervisar la ejecucion de las obras,
responsabilizandose de que se realicen de acuerdo a los proyectos aprobados.

Articulo 112.

Por modalidad de su actuacion y alcance de su responsabilidad, los peritos urbanos desempefaran
su funcidon como: peritos de proyecto, peritos de obra y peritos de supervisidbn municipal, existiendo
para cada una de estas clasificaciones las especialidades de urbanizacion y de edificacién, con la
posibilidad de que un profesionista reina los requisitos necesarios para desempefiar su actividad
en ambas especialidades.

Articulo 113.

Los peritos de proyecto y de obra, tendran una funcién de técnico, actuando siempre a peticion de
parte; y los peritos en supervision municipal, tendran una funcién de orden normativo, actuando
siempre a peticién de la Autoridad Municipal.

Articulo 114.

Los peritos de proyecto, tienen la funcion de elaborar los proyectos relativos a programas y Planes
de desarrollo urbano y los proyectos de edificacion, para todas las acciones que se pretendan en el
territorio del Municipio que corresponda, autorizando las solicitudes de aprobacion, por parte de la
Autoridad Municipal, de dichos proyectos.

En el primer caso se denominaran peritos de urbanizacién en el segundo, peritos de proyecto de
edificacion.

Articulo 115.

Para la practica de visitas de inspeccién, la Direccidn por conducto de su director emitird orden
escrita, debidamente fundada y motivada, en la que se sefialara el personal facultado para realizar
la diligencia, el lugar o zona a inspeccionarse y el objeto y alcance de la misma.



Articulo 116.

El personal autorizado para la practica de inspeccién debera identificarse debidamente ante la
persona con la que haya de entenderse la diligencia y entregarse una copia de la orden escrita a
que se refiere el articulo anterior.

Articulo 117.

La diligencia se entendera con el propietario, poseedor o arrendatario del lugar objeto de la
inspeccion, o con el representante legal en su caso, cuya personalidad debera ser acreditada a
satisfaccion del personal de inspeccion.

Articulo 118.

En caso de que en el momento de la inspeccidn no se encontrare el propietario, poseedor,
arrendatario 6 representante legal del lugar objeto de inspeccion, se le dejara citatorio para que el
dia siguiente habil, espere al personal de inspeccion a una hora determinada para él deshago de la
diligencia, al dia siguiente y en la hora previamente fijjada, de no ser atendido el citatorio, la
diligencia se practicara con la persona que en el lugar se encuentre.

Articulo 119.

De no encontrarse persona alguna en el lugar objeto de inspeccion, los inspectores procederan a
levantar acta circunstanciada, en la que se haga constar el motivo por el cual no se cumplimenté la
visita de inspeccion ordenada, dejando copia de la misma por medio de instructivo que se fijara en
la puerta o lugar visible. Dentro de los 5 dias habiles siguientes al en que se haya levantado el acta
circunstanciada, la Direccion dictara resolucion administrativa en la que se califique los actos u
omisiones que contravengan las disposiciones del presente Reglamento, conforme a lo dispuesto
en el presente titulo.

Articulo 120.

Al inicio de la diligencia se requerira a la persona con la que ésta se entienda, para que designe
dos testigos que deberan estar presentes durante el desarrollo de la misma. En caso de negativa o
ausencia de aquellos, el personal de inspeccion hara la designacion.

Articulo 121.

Durante la practica de la diligencia, el personal de inspeccion levantara una acta circunstanciada en
la que se hara constar los hechos u omisiones observados y acontecidos en el desarrollo de la
misma, dandosele intervencion a la persona con la que se entienda la diligencia para que exponga
lo que a su derecho convenga, lo que también se asentara en el acta correspondiente.

Articulo 122.
Concluido el levantamiento del acta de inspeccién, ésta sera firmada por la persona que haya
intervenido en la misma, por los testigos y por el personal de inspeccion.

En caso de que la practica de la diligencia o los testigos se negaren a firmar el acta, asi se hara
constar en la misma sin que ello afecte su validez.

Articulo 123.
Al término de la diligencia se hara entrega de copia del acta a la persona con la que se haya
entendido, asentando tal circunstancia en el cuerpo de la misma.

Asi mismo, al término del acta de inspeccion antes sefalada, se citara al propietario, poseedor,
arrendatario o representante legal, para que se presente en dia y horas fijos en la Direccion, a



efecto de que tenga lugar la audiencia de calificacién respectiva. Dentro de un plazo de tres dias
habiles contados a partir del siguiente al de la citacion, el interesado debera comparecer a
manifestar lo que a su derecho convenga y al ofrecimiento de pruebas en relacion con los hechos u
omisiones asentados en el acta de inspeccion, acreditando la personalidad con la que se ostente.

Articulo 124.

Los propietarios, poseedores o arrendatarios, de los lugares objeto de inspeccion o sus
representantes legales en su caso, estan obligados a permitir el acceso u otorgar todo género de
facilidades al personal de inspeccién, para el desarrollo de la diligencia.

Articulo 125.
Dentro de las veinticuatro horas siguientes a la practica de la diligencia, el personal entregara a la
autoridad ordenadora el acta que hubiere levantado.

Articulo 126.

La Direccién podra solicitar el auxilio de la fuerza publica para efectuar la visita de inspeccién o
para ejecutar suspension o clausura, cuando en el lugar objeto de la diligencia, alguna persona o
personas manifiesten oposicidon u obstaculicen la practica de la misma, sin perjuicio de las
sanciones a que haya lugar.

Articulo 127.
No seran objeto de inspeccion las casas habitacion, salvo que se presuma que se les esta dando
un uso distinto al de habitacién.

Articulo 128.

En el supuesto de que una vez realizada la visita, se encuentren irregularidades o violaciones a los
preceptos de éste Reglamento, se notificara al interesado que debera realizar las obras necesaria
para corregir las irregularidades o violaciones antes mencionadas, determinando la Direccién un
plazo de 5 a 60 dias naturales para que se ejecuten las acciones de correccion. Esta medida se
llevara a cabo sin prejuicio de las demas responsabilidades que se generen a cargo del infractor.

Articulo 129.

En la notificacién a la que se refiere el articulo anterior la Direccidn dictara el establecimiento de las
medidas técnicas de urgente aplicacion que debera adoptar para corregir las deficiencias
registradas en el acta de inspeccion, senalando un plazo para su cumplimiento.

Articulo 130.

Los predios e inmuebles en los cuales se establezcan actividades industriales, culturales,
comerciales o de servicios permanentes y transitorios, estan sujetos a inspecciones en cualquier
momento, con el fin de verificar que la actividad autorizada cumpla con las funciones de acuerdo
con la licencia otorgada.

CAPITULO SEGUNDO
De las Sanciones

Articulo 131.
La aplicacion de las sanciones por violaciones a este Reglamento corresponde al Presidente
Municipal, pudiendo delegar tales atribuciones a favor del Director de Desarrollo Urbano.

Articulo 132.
Si de la visita de inspeccién se comprueban infracciones al presente Reglamento, la Direccion



sancionara pecuniariamente a los infractores, sin que esto los libre de la obligacion de corregir las
irregularidades que motiven la sancion.

Articulo 133.
Podran imponerse las sanciones de caracter pecuniario y aplicar simultaneamente las mediadas
preventivas y correctivas necesarias.

Articulo 134.
La Direccion impondra las sanciones a los infractores, tomando en cuenta la gravedad de la misma,
las condiciones del infractor, la reincidencia si la hubiere, de acuerdo con lo siguiente:

l. Clausura temporal, total o parcial, de las instalaciones, las construcciones, de los predios,
las obras y servicios;

Il. Suspensién temporal o definitiva, total o parcial, de las instalaciones, las construcciones,
de los predios, las obras y servicios;

M. Multa por el equivalente de veinte a veinte mil dias de salario minimo vigente en la zona
econdmica correspondiente al Municipio al momento de imponer la sancién;

IV. La revocacion de los permisos o licencias otorgadas;

V. Restitucion del predio como estaba antes de la construccion; y
VL. El arresto hasta por 36 horas.

Articulo 135.

En caso de reincidencia, el monto de la misma podra ser hasta por dos tantos del importe
originalmente impuesto, sin que exceda del doble del maximo permitido, asi como la clausura
definitiva.

Articulo 136.

En caso de que en la resolucién correspondiente se haya decretado como sancion la clausura
temporal, o suspension temporal o definitiva, parcial ¢ total del predio, construccion, obras,
instalacion etc., infraccionadas, el personal de inspeccion autorizado por la Direccion levantara un
acta de diligencia de clausura o suspension.

La diligencia de levantamiento de sellos de clausura o suspension, cuando procedan, soélo podra
realizarse mediante orden escrita de la Direccion.

CAPITULO TERCERO
De las Suspensiones

Articulo 137.

La Direccién al tener conocimiento de la ejecucién de demoliciones, construccion de instalaciones,
obras y servicios en materia de desarrollo urbano, asi como la construccién de fraccionamientos o
condominios no autorizados, ordenara la suspension inmediata de las obras, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles y administrativas en que hubiere incurrido la persona fisica o
moral que las haya ejecutado.

Articulo 138.



La Direccidon ordenara la inmediata suspension de trabajos que se estuviesen efectuando sin la
licencia respectiva, o sin ajustarse a los Planos o especificaciones aprobadas en la misma, sin
prejuicio de que pueda conceder licencias de construccién a solicitud del interesado, fijando plazos
para corregir las diferencias que motivaron la suspension.

Articulo 139.
Se podra ordenar la suspension de obras por las siguientes causas:

. Por haber incurrido en falsedad en los datos consignados en la solicitud de la licencia
respectiva;

Il Por estar ejecutando una construccion, sin la licencia de uso del suelo, alineamiento y
numero oficial;

M. Por no presentar o contar con la licencia correspondiente, segun sea el caso;

IV. Por impedir u obstaculizar a los inspectores de la Direccion en el cumplimiento de sus
funciones;
V. Por usar una construccion, instalacion o predio, o parte de él sin haberse terminado ni

obtenido la licencia de ocupacién del inmueble;

VL. Por desobediencia a un orden de la Direccién o por reincidencia en cualquier infraccién; y
VII. Por darse un uso a una construccion, instalacion o predio, o parte de él sin la licencia
correspondiente o por darse un uso diferente de aquel para el cual haya sido expedida la
licencia.
CAPITULO CUARTO

De las Clausuras

Articulo 140.
Procedera la clausura de una obra ya terminada o en uso en los siguientes casos:

. Cuando se haya ejecutado la obra sin tener la licencia respectiva o por haber modificado el
uso autorizado;

Il Cuando se use un edificio o construccidn o parte de ellos, sin tener licencia de ocupacién
de inmuebles, o por darle un uso distinto al autorizado en la licencia respectiva; y

L. Por no dar cumplimiento a las acciones de mitigacién de los efectos dictaminados en los
estudios de impacto ambiental o vial.

CAPITULO QUINTO
De las Demoliciones.

Articulo 141.

La Direccion ordenara la demolicion total o parcial de las obras, construcciones o instalaciones
cuando éstas no cuenten con la licencia de uso de suelo, alineamiento y numero Oficial y/o cambio
de uso del suelo autorizada, y/o cuando no cumplan con las normas y restricciones sefaladas en la
misma. La demolicién se realizara en los volumenes construidos que contravengan tales normas o



restricciones.

Articulo 142.

En caso de que el propietario, poseedor o arrendatario no cumplan con las érdenes que se le dan
conforme a la infraccidon detectada y calificada, la Direccion estara facultada para ejecutar a costa
del propietario, poseedor o arrendatario, las reparaciones, obras o demoliciones que haya
ordenado y para tomar las mediadas necesarias para hacer desaparecer la infraccion.

Articulo 143.

Si el propietario, poseedor o arrendatario no efectuan voluntariamente el pago del costo de las
obras o trabajos realizados por la Direccién conforme al articulo anterior, dicho pago podra hacerse
efectivo por la Tesoreria Municipal, mediante el procedimiento econémico coactivo, dentro de los
términos legales correspondientes.

CAPITULO SEXTO
De las Notificaciones.

Articulo 144.

Todas las resoluciones que sean emitidas por la autoridad correspondiente para ello y que se
sefialan en este Reglamento, deberan ser notificadas personalmente al interesado, entregandole
documento escrito de las mismas.

Articulo 145.
Las notificaciones personales deberan de llevarse a cabo de acuerdo con los siguientes
lineamientos:

. Deberan de realizarse en las oficinas de las Autoridades competentes, para el caso en que
comparezca personalmente el interesado, su representante legal o bien la persona
autorizada para ello;

Il Las notificaciones se llevaran a cabo en el domicilio legal que para tal efecto haya
sefalado el interesado a las Autoridades competentes. En el supuesto de ya no ser el
domicilio designado, se hara en el que deba llevarse a cabo la inspeccion, y/o de acuerdo a
lo dispuesto por los articulos 319, 320 y 321; del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Estado de Guanajuato; y

L. Si la persona a la cual se debe de notificarse tiene su domicilio fuera de la jurisdiccion de
este periodo, la notificacién se hara mediante correo certificado con acuse de recibo. Este
procedimiento podra hacerse también para las personas que tengan su domicilio dentro de
la jurisdiccion de este partido a eleccion de las Autoridades competentes.

Articulo 146.

Las notificaciones surtiran efectos el dia habil siguiente al que se hubieren hecho, entendiéndose
como dias habiles, aquellos en que se encuentren abiertas al publico las oficinas de la autoridad
competente y durante el horario normal de labores.

En determinadas actuaciones de la autoridad, esta podra habilitar horas o dias inhabiles, previo
acuerdo por escrito.

Articulo 147.
Con respecto a la personalidad y representacién de las personas tanto fisicas como morales, se



estara a lo dispuesto por el Cédigo Civil vigente para el Estado de Guanajuato. El interesado podra
autorizar a persona para recibir notificaciones, ofrecer y rendir pruebas e interponer los recursos
que se establecen en este Reglamento.

TiTULO SEXTO
Medios de Impugnacion.

CAPITULO UNICO
De los Recursos y Medios de Impugnacién

Articulo 148.

Las personas que se consideren afectadas por la aplicacion de las disposiciones derivadas de este
ordenamiento, podran interponer el recurso de inconformidad previsto en la Ley Organica
Municipal, el que se substanciara en la forma y términos sefialados en la misma.

TRANSITORIOS

Articulo Primero.
Este Reglamento entrara en vigor al cuarto dia siguiente de su publicacion en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Guanajuato.

Articulo Segundo.
Se derogan todas las disposiciones administrativas de caracter municipal que se opongan al
presente ordenamiento legal.

Por lo tanto y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 70 setenta fraccion | primera y VI
sexta; 205 doscientos cinco de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, mando se
imprima, publique, circule y se le de el debido cumplimiento.

Dado en la Residencia del Honorable Ayuntamiento del Municipio de San Francisco del Rincon,
Guanajuato a los 18 dieciocho dias del mes de junio de 2004, dos mil cuatro.

C. Ing. José Velasquez Villalpando
Presidente Municipal

C. Lic. Martin Pacheco Casillas
Secretario del H. Ayuntamiento

(Rubricas)



